EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI

CFG REAL ESTATE S.R.O.

DLUHOPIS CFG REAL ESTATE PREMIUM 2022
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UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spolecnost CFG Real Estate s.r.o., IC: 036
28 248, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 234989, jako emisni podminky ve
smyslu § 2 zdk. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpisti (déle jen jako
,»zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobngji vymezuji préva a povinnosti emitenta a vlastnika dluhopist
v souvislosti s vydévanim dluhopisii emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopis.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni naleZitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zaklad& téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, sidlem Vinohradsk4 2396/ 184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 234989.

Emitentovi bylo pfidélen identifikator LEI: 3157002ICHOPYINXXTS2.
Dluhopisy nesou tento nazev: CFG REAL ESTATE PREMIUM 2022.

Jmenovitd hodnota (jako dluzna &astka) kazdého dluhopisu je 50.000,- K& (slovy: padesdt tisic
korun Geskych).

Datem emise dluhopisi je 20.5.2022.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobg.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifika¢ni oznageni podle
mezindrodniho systému &islovani CZ0003540684 (dale jen , ISIN®).

Dluhopisy jsou vydavéany jako tzv. perpetuitni dluhové cenné papiry, tj. Ze nemaji pevng
stanovené datum kone¢né splatnosti, pricemZ vlastnici dluhopist jsou opravnéni pozadat o
Jejich splaceni a emitent je oprdvnén tyto dluhopisy splatit jen za podminek stanovenych
v téchto emisnich podminkéch.

Vynos dluhopisii je stanoven pevnou tirokovou sazbou ve vysi 7,8 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se Gro¢i od data ptipséni celého emisniho kurzu na bankovni G&et emitenta dle &l. 3.6
emisnich podminek (v&etn€) do dne, kdy dojde ke splaceni t&chto dluhopisti za podminek
stanovenych v t€chto emisnich podminkach. Prvni vynosové obdobi dluhopisu po¢ind od data
emise a kon¢i dne 30.9.2022; nasledujici vynosova obdobi jsou ¢tvrtletni — pocinaji vzdy 1.
dnem kalendétniho &tvrtleti nasledujictho po predchozim vynosovém obdobi a kon¢i poslednim
dnem téhoz kalendainiho &tvrtleti, &i dnem splatnosti dluhopisu uréenym dle t&chto emisnich
podminek.

Vypocet vynosu dluhopisu prislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku se
stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a urokové sazby vyjadiené
desetinnym &islem.

Pti vypoctu vynosu dluhopisu prislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se m4 za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozd&lenych do dvanacti mésici po tficeti dnech,
pfiCemz v pfipadé netiplného mésice se bude vychdzet z poctu skuteéné uplynulych dni
(konvence pro vypodet aroki ,,BCK Standard 30E/360).

Pfi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na $est desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléfd). Celkova
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¢astka vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje
na setiny (tj. na celé haléfe).

Vynos dluhopistt bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi potinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.11 t&chto emisnich podminek zpé&tng, a to vzdy do 10. dne
nésledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu vlastnik@i dluhopisti,
vedeném v souladu s ¢l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci
20. kalendainiho dne mésice, kterym kongi p¥isluiné vynosové obdobi.

Pravo na vynos dluhopisu nemutiZe byt od dluhopisu oddé&leno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisi bude vyplacen na bankovni tdet, ktery za timto
i¢elem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

Dluhopisy budou oznageny &isly v nepietrzité fads od &isla 0001 do &isla 0480.
Dluhopisy jsou b&znymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 zékona o dluhopisech.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy Ize upisovat kdykoli v prib&hu lhity pro upisovani, kterd po¢ind dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopisii a kon¢i dne 30.6.2024.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické & pravnické osoby na tizemi Evropské unie. Emitent
nehodld zadat o pfijeti emise k obchodovéani na regulovaném trhu a hodld dluhopisy nabizet
vefejn€ pouze v ramci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydavéa a neuvefejtiuje prospekt cennych
papirt dle tohoto natizeni.

Dluhopisy Ize upisovat osobn€ na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objedndvkového formulafe k upisu
dluhopisti a vyznafenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a svijj souhlas s t&mito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o tpisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o tpisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovidd 100 % (slovy: jednomu stu procentiim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. &astce 50.000,- K& (slovy: padesdt tisic korun ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do pé&ti dnii ode dne podpisu
objedndvkového formuléfe k tipisu dluhopisi. Dluhopis nebude vydan dive, neZ emitent obdri
uhradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim ptevodem na Ucet emitenta & 2900707625/2010,
vedeny u spolecnostl Fio banka, a.s., pfi¢emzZ jako variabilni symbol upisovatel pouZije své
rodné &islo & ICO, nedohodne-li se emltent s upisovatelem pisemné Jmak V ptipadé€ placeni
formou bankovniho pfevodu je emisni kurz f4dn& splacen okamZikem piipsani &4stky emisniho
kurzu na bankovni G¢et emitenta.

Dluhopisy budou pfedavany upisovatelim nejpozdéji do patnacti dnt po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznalenim vlastnika dluhopisu a pfeddnim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim poStovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu a
predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.
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Kromé& predavani dluhopisii postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pfi vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a aZ poté
je pfevede na dalsi osobu.

Predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisi je 24.000.000,- K& (slovy: dvacet
CtyFi milionit korun Ceskych).
Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACEN{ DLUHOPISU

Emitent méa pravo kdykoli splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich pomérnym
vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni dluhopisti ozndmit dotéenym
vlastniktim dluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotCenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, pripadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 8.12 emisnich
podminek, a to nejdiive tficet (30) dni a nejpozdgji deset (10) dni pfede dnem pred¢asného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém piipadé osoba, kterd je v seznamu vlastnikil
dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dn{ pfedchdzi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
v takovém ozndmeni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy pfed¢asné splatit na Gcet, ktery mu za tim Gcelem nejpozdéji do
patého (5) dne pfede dnem piedCasného splaceni dluhopist, uvedeného v ozndmeni emitenta
podle ¢&l. 4.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisti pisemné sdé€li. Nesd€li-li mu
doteeny vlastnik jiny Gcet, je emitent opravnén dluhopisy predCasné splatit na ucet, ktery mu
dot&eny vlastnik sdélil naposledy pro u&ely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdé&len takovy tlet, je emitent opravnén dluhopisy pfed¢asné splatit na
ucet advokatni tschovy ve prosp&ch vlastnika, o emZ bude vlastnika pfiméfené informovat.
Pokud se vlastnik neptihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani pen€z do advokatni
tschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazény.

Vlastnik dluhopisi ma pravo kdykoliv Zzadat splaceni jednotlivych dluhopisii. Vlastnik
dluhopistt je povinen své rozhodnuti o predasném splaceni dluhopisii oznamit pisemné
emitentovi nejpozd&ji devadesat dni prede dnem pozadovaného splaceni. V takovém piipad€ je
emitent povinen uspokojit Zadosti vlastnikd dluhopist o pifed¢asné splaceni az do celkové vyse
1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskych) piedcasné vyplacené jistiny. AvSak v
piipadg, Ze celkova takto predCasné vyplacend ¢astka od data emise presdhne 1.000.000,- K¢
(slovy: jeden milion korun &eskych) za viechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich
podminek, je emitent opravnén v z4jmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitel
odlozit datum splatnosti poZadované vlastnikem dluhopisii a den splatnosti ur¢it odlisn€ od dne
poZadovaného splaceni. Datum splatnosti v takovém piipad¢ bude emitentem odloZeno
nejpozdé&ji o jeden (1) rok od data splatnosti pozadovaného vlastnikem dluhopisti v Zadosti o
splaceni.

Pozada-li vlastnik dluhopisu o splaceni dluhopisu dle ¢l. 4.4 té&chto emisnich podminek, je
emitent opravnén z &astky, kterd ma byt vlastnikovi dluhopisu v disledku Zadosti o splaceni
dluhopisu vyplacena, sniZit o &astku odpovidajici jednoro¢nimu tro€eni dluhopisi, kterych se
Zadost o splaceni tyka.

O splaceni dluhopisti miize jejich vlastnik pozadat, aniz by byl emitent vi¢i nému opravnén
uplatiiovat sankci dle 4.5 t&chto emisnich podminek (i) po uplynuti péti let ode dne emise
dluhopist, tj. nejdfive k datu 20.5.2027, pfi¢emZ ustanoveni ¢l. 4.4 emisnich podminek timto
neni dot&eno, nebo (ii) po uplynuti tfi let ode dne emise dluhopist, tj. k 20.5.2025, pfi¢emz o
toto splaceni mohou poZadat pouze vlastnici t&ch dluhopist, které byly upsany vlastnikem do
31.12.2022, a zadost o tuto tfiletou bezpoplatkovou splatnost dluhopisu musi byt dorucena
emitentovi nejpozdé&ji k 20.4.2025.
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ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisii bude zdatiovén v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pijmd, v platném zné&ni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosii dluhopisii budou provadény bez srdzky dani
¢i poplatkil jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u&innymi ke dni platby. Bude-li jakdakoli srazka
dani ¢&i poplatk prévnimi predpisy Ceské republiky vyZzadovéana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikiim dluhopist Zddné dalSi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatki.

Podle pravni tGpravy u¢inné ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek bude z trokovych
pifjmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, kterd je Ceskym datiovym rezidentem (nebo &eské
stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni ¢eskym datiovym rezidentem), vybirdna dafi srazkou
u zdroje; soucasnd sazba této dané je 15 %.

Podle prévni upravy G¢inné ke dni vyhotoveni té&chto emisnich podminek je tGrokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobé&, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem (piipadng Ceské stélé
provozovné€ pravnické osoby, kterd neni ¢eskym datiovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zékladu dané podléhajiciho ptisluné sazb& dang z prijmu.

V pfipadé Grokovych pt{jmi realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem bude piihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémeé dolozit, ktery datfiovy rezim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a ptipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANi DLUHOPISU A
SOUVISEJICICH PLATBACH

Vydéani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajidtuje emitent,
tj. spoletnost CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, sidlem Vinohradsk4 2396/184, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 234989, a to zpiisobem popsanym v emisnich podminkach.

SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konéni schiize vlastnikl zasldnim oznadmeni doporu¢enou po3tou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnik dluhopist, které mu byly za tim uéelem
sd€leny, pfipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 8.12 t&chto emisnich podminek.

Jind osoba, kterd je oprévnéna schiizi vlastniki dluhopisti svolat, oznamuje konani schtize
vlastniki uvefejnénim v Obchodnim vé&stniku. Soucasn& svolavatel doru¢i ozndmeni, a to
nejpozdéji pét (5) pracovnich dni pred uplynutim zékonné lhity pro ozndmeni schiize vlastniki,
emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil vlastnikim dluhopist zpisobem
uvedenym v ¢ldnku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen oznameni takto sdélit do péti
(5) pracovnich dni ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrZel.

Kazdy svolavatel je povinen ozndmit svolani schiize vlastnik(i dluhopist ve lhit& stanovené
zékonem.

Schiize vlastniki dluhopisti je oprdvnéna Ulastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne pfedchazejiciho dni konani schiize vlastniki, uvedenému v ozndmeni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1 ¢&i 7.2 emisnich podminek.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vii¢i upisovatelim zavézan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formuléfe podle ¢&l. 3.3 emisnich
podminek a Gthrady emisniho kurzu dluhopist.
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S dluhopisy jsou ode dne jejich vydéni spojena vzdjemna prava a povinnosti jejich vlastnikt
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpist,
tj. zejména pohleddvky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikd dluhopisti, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisi),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nost CFG Real Estate s.r.0., IC: 036
28 248, sidlem Vinohradskd 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 234989.

V ptipad¢ ptevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemng oznamit tuto
skuteCnost emitentovi nejpozdgji do patnécti (15) pracovnich dnii ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikt vedeném emitentem.

V piipadé€ odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zdvazky vyplyvajici z dluhopisi uloZenim ptedmétu plnéni do advokétni uschovy.
Pokud do jednoho roku od uloZeni do advokétni Gischovy nebude pravomocng vytesena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokétni tschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhiita stavi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostedky
advokatem poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plné&ny v platné &eské méné.

Prava spojend s dluhopisy se promluji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v t&chto emisnich podminkéch, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak veéfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avsak
emitent je opravnén plnit sviij zdvazek.

V ptipadé jakychkoliv pochybnosti ohledn& udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopisi, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZzadat si od
dotéen¢ho vlastnika dluhopisii pisemné sdéleni takového tdaje sjeho wFedng ovefenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyte&ného odkladu po obdrzeni
Z4dosti emitenta.

Upisovatel€ a vlastnici dluhopisii jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost vedkerou
soucinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s t&mito
emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.

Nevyplyvé-li z t€chto emisnich podminek n&co jiného, bude emitent sdélovat a zptistupiiovat
informace tykajici se dluhopisi jejich vlastnikim v &eském jazyce zaslanim doporu¢eného
dopisu nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastnikii dluhopisti nebo postupem dle &l. 8.12
téchto emisnich podminek. Neni-li prokdzan diivé&jsi den dorudeni, povazuje se pisemnost
za doru€enou desétého dne po jejim odeslani formou doporuteného dopisu nebo e-mailu bez

elektronického podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

Bude-li zdkonem vyZadovano zvefejnéni (vefejné zptistupnéni) informaci k dluhopisiim, nebo
uznd-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a zpiistuptiovany
na jeho webové strénce, piipadng jingm zpisobem vyZadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvefejnény Obchodnim
véstniku.

Tyto emisni podminky mohou byt ptelozeny do cizich jazykii. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
Jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze eska.

Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se ¥idi &eskym pravnim fadem.



8.15 Tyto emisni podminky budou v tisténé podobg uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisi  mohou sezndmit. Emisni podminky budou té zpiistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

8.16 Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim jediného spolecnika dne 20.5.2022.

V Praze, dne 20.5.2022
CFG Real Estate s.r.o.

CFG Real Estate, s.r.o.
Vinohradské 2396/184

1%00 Praha 3 > Xinohraty
/' AE G036 289484

jméno: Martin Cimala

funkce: jednatel



