SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviena mezi stranami

Klub investoru a traderi s.r.o.

jakozto zastavnim véfitelem

Stiedoevropska realitni s.r.o.

jakoZzto zastavcem

ze dne 30. 10. 2024




TATO SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (dile jen
»Smlouva®) se uzavira v souladu s § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
»OZ) dne 30.10.2024 mezi

(1) Stitedoevropska realitni s.r.o., ICO: 141 12 779, sidlem Ondfi¢kova 2166/14, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 360714 (dale jen ,,Zastavce*)

2) Klub investori a traderi s.r.o., ICO: 241 61 179, sidlem Vinohradsk4 2396/184, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, pod sp. zn.
C 184304 (dale jen ,,Zastavni véritel)

(Zastavce a Zastavni véfitel spole¢né dale také ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana‘).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Zastavce vydava dluhopisy s nazvem STREDOEVROPSKA REALITNI I1I//2029 (dale jen
»Dluhopisy“) za podminek stanovenych v emisnich podminkach ze dne 3. 4. 2024 (dale jen
»Emisni podminky®);

(B) k zajisténi Gplného a vC€asného splaceni Zajisténych dluhi (jak je tento pojem definovan nize)
se Zastavce rozhodl za ucelem posileni jistoty vlastniki Dluhopisii poskytnut vlastnikiim
Dluhopist zajisténi ve formé zastavniho prava k Nemovitostem (jak je tento pojem definovan
nize);

© Zastavee a Zastavni véfitel dne 3. 4. 2024 uzavfeli smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro
zajisténi, na jejimz zakladé Zastavni véfitel ve vztahu k Dluhopisim vydanych na zéakladé
Emisnich podminek vykonava funkci agenta pro zajisténi dle § 20 a nasl. zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist;

(E) Zastavce je vlastnikem Nemovitosti a souhlasi s tim, ze ziidi ve prospéch Zastavniho véfitele
zastavni pravo k témto Nemovitostem;

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nasledovné:

1. Vymezeni pojmu
1.1.  Definice. Nize uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto ¢lanku 1.1 (Definice).
,»Emisni podminky“ ma vyznam uvedeny v bodu (A) uvodnich ustanoveni této Smlouvy;

~Katastralni urFad“ znamena Katastralni Gfad pro Plzerisky kraj, katastralni pracovist¢ Domazlice,
Benesova 377, 344 01 Domazlice;

»,Nemovitosti“ znamena nemovitosti zastavované na zakladé této Smlouvy a specifikované v ¢lanku 3.1
(Identifikace Nemovitosti);,

»LatiZeni“ jakékoli zastavni pravo, vécné bfemeno, jistota, zajist'ovaci prevod vlastnického prava, opéni
pravo nebo jina vécna nebo obligaéni prava tretich osob;

wLastavni pravo” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 (Zrizeni Zdstavniho prdva) této Smlouvy.
1.2.  Vklad. Pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, v této Smlouvé:
@) nadpisy slouzi pouze pro prehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy;

(il))  slovav jednotném Cisle zahrnuji mnozné ¢islo a naopak;



2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

(iii) odkaz na jakykoli odstavec, Clanek, stranu nebo piilohu je odkazem na pfislusny
odstavec, ¢lanek, stranu nebo prilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument
zahrnuje jakykoli dodatek, zménu, nahradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahrnuje nastupce a povolené
postupniky takové strany.

2. Zajisténé dluhy
Zajisténé dluhy. Zajisténymi dluhy se rozumi stavajici i budouci, existujici i podminéné, penézité
dluhy Emitenta vii¢i vlastnikim Dluhopist vyplyvajici Emitentovi z DIuhopisi az do vySe
25 000 000,- K¢ (slovy: dvaceti péti milionii korun ceskych) (dale jen ,,Zajisténé dluhy).

3. Zrizeni Zastavniho prava

Identifikace Nemovitosti. Zastavce timto prohlasuje, Ze je vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:

m

[mZ] Drul pocemku Zpluscb vyuZiti Zpusok ochr

39 zastavéna plocha a
nadvori
bez ¢p/ce, zem.stav
ku p.é&.r 1205/3
402 zahrada zemédélsky pudni
fond

pFicemz soucdsti pozemku parc. ¢. 1205/3 je stavba bez ¢p/Ce, zem.stav,

vSe zapsano v Katastru nemovitosti pro Plzerisky kraj, katastralni pracovisté Domazlice,
katastrdlni vizemi 644871 Horsovsky Tyn, obec 553671 HorSovsky Tyn, list viastnictvi & 3159, a

dale Zastavce prohlaSuje, Ze je vlastnikem podilu o velikosti idealni 1/2 na nésledujici
nemovitosti:

w

236 zastavéna plocha a
nadvori
sti Je stavba: Lazce, ¢.p. 2, byt.dim

pricemz soucdsti pozemku parc. ¢. 1204 je stavba, Lazce, ¢. p. 2, byt. dum;

vSe zapsdno v Katastru nemovitosti pro Plzenisky kraj, katastrdlni pracovisté Domazlice,
katastrdlni vizemi 644871 HorSovsky Tyn, obec 553671 HorSovsky Tyn, list viastnictvi & 1899;

(dale spolecné jako ,,Nemovitosti®).

ZFizeni Zdstavniho prdva. K zajisténi fadného a véasného splnéni Zajisténych dluhii zfizuje timto
Zastavce ve prospéch Zastavniho véfitele bezpodmineéné a neodvolatelné zastavni pravo
k Nemovitostem, v€etné€ vSech jejich soucasti a ptislusenstvi (dale jen ,,Zastavni pravo*).

Prijeti Zdstavniho prdva. Zastavni véfitel timto od Zastavce Zastavni pravo prijima. Zastavce
uhradi a Zastavnimu véfiteli nahradi veskeré poplatky, provize, odmény, vydaje, ndklady a jiné
¢astky souvisejici s pfipravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Zastavniho prava v souladu
s Clankem 3.2 (ZFizeni Zdstavniho prava) a Elankem 3.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

Vznik Zdstavniho prdva. Zastavni pravo vznikne vkladem Zastavniho prava do Kkatastru
nemovitosti s Gi¢innosti ke dni podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu Zéastavniho
prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu.

4. Vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti

Poddni ndvrhu na vklad. Zéstavce se timto pro ulely zfizeni Zastavniho prava zavazuje




neprodlené po podpisu této Smlouvy u€init nasledujici:

)

(ii)

(iii)

(iv)

)

podat katastralnimu Gfadu navrh na vklad Zéstavniho prava ve prospéch Zastavniho
vefitele a Zastavnimu véfiteli predloZit kopii navrhu opatienou razitkem podatelny
Katastralniho ufadu. Pro ugely tohoto ¢lanku se vyrazem “neprodlené” rozumi do péti
(5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy. Vyse uvedené se nedotkne préva
Zastavniho véfitele samostatné podat navrh na vklad, pfidemz v takovém piipads se
Zastavce zavazuje Zastavnimu véfiteli bez zbyte¢ného prodleni nahradit veskeré vydaje
spojené s vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a poskytnout v tomto
sméru Zastavnimu véfiteli maximalni moZnou soudinnost;

v ramci Fizeni u Katastralniho fadu u¢init v§echny kroky nezbytné k provedeni vkladu
Zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele;

po provedeni vkladu Zastavniho prava do katastru nemovitosti predlozit Zastavnimu
vefiteli kopii vypisu z katastru nemovitosti, z néhoz bude ziejmé, ze k Nemovitostem
bylo zfizeno Zastavni pravo v podobé a rozsahu dohodnutém v této Smlouvs.

prijmout veskera opatieni vhodna nebo potiebnd podle Zastavniho véfitele k pravnim
GCinkiim Zéstavniho prava v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a
k vymahatelnosti Zastavniho prava vigi Zéstavci, a poskytnout Zastavnimu véfiteli
veskerou potfebnou soudinnost; a

v piipadg, Ze Katastrélni Gfad zamitne névrh na vklad Zastavniho prava, Zastavce do péti
(5) pracovnich dnii ode dne, kdy od Zastavniho véfitele obdrzi vyzvu, uzavie novou
zastavni smlouvu o zfizeni Zastavniho prava k Nemovitostem ve formé v zasadé shodné
s touto Smlouvou, avSak zménénou & doplnénou v souladu s pripominkami
Katastralniho ufadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zastavni pravo bylo mozno
fadné zapsat do katastru nemovitosti.

4.2.  Poplatky. Zastavce ponese veskeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s navrhem na
vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti a vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti dle ¢lanku 4.1 (Poddni ndvrhu na vklad), véetné nakladi na pofizeni vypist z katastru
nemovitosti. Zastavee dale ponese hotové vydaje a néklady spojené se zajisténim pravnich uéink
Zastavniho prava ziizeného na zékladg této Smlouvy.

S. Prohlaseni a ujiSténi

5.1. ProhldSeni a ujisténi. Zastavce timto prohla3uje a ujistuje Zastavniho véfitele, ze:

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

Zastavce je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a jeho zptsobilost k pravnim tikontm nebyla
omezena. Zastavce ji byl v dobé uzavieni této Smlouvy opravnén je uzaviit a je opravnén
plnit povinnosti pro néj z ni vyplyvajici. Veskera schvaleni a souhlasy nutné k uzavieni
této Smlouvy ze strany Zastavce a plnénim jeho povinnosti z této Smlouvy byly fadné
udgleny, jsou bezpodminené, platné a uginné. Zastavce prohlasuje, Ze je trestné
bezihonny;

Zastavce je jedinym a vyhradnim vlastnikem Nemovitosti, je opravnén s nimi nakladat
v pIném rozsahu potfebném pro tuto Smlouvu a z¥izeni zastavniho prava a neni zadnym
zplsobem omezen ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Nemovitostmi;

na Nemovitostech nevaznou Zadna ZatiZeni ve prospéch tfetich osob, vyjma ZatiZeni ke
dni podpisu této Smlouvy zapsaného v katastru nemovitosti.

() Zastavce neni v upadku ani hrozicim tdpadku, neni piedluZen ani v platebni
neschopnosti ani nespliiuje podminky pro prohlaseni ipadku nebo hroziciho upadku ve
smyslu § 3 insolvencniho zakona, (ii) Zastavce nebyl predvolan k prohlaseni o majetku
ani si neni védom, ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku Zastavce;

tato Smlouva pfedstavuje platny a vymahatelny zavazek Zastavce v souladu s jejimi
podminkami.

5.2. Duivéra. Zastavce bere na védomi, ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném



6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

rozsahu na kazdé jednotlivé prohlaseni a ujisténi ucinéné Zastavcem v ¢lanku 5.1 (Prohlaseni
a ujisténi). Zastavce dale Zastavnimu véfiteli zaruCuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
vSechna jim uvedena prohlaseni a ujiSténi pravdiva a spravna.

6. Zavazky Zastavce

Zdvazky Zdstavce. Zastavce se timto zavazuje, ze:

(a) bude na vyzadani Zastavniho véfitele poskytovat ve lhité deseti (10) pracovnich dnt
Zastavnimu vériteli vSechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti
nebo jsou jinym zplisobem podstatné pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zaklade
této Smlouvy;

(b) bude bez zbyte¢ného odkladu a bez piedchozi vyzvy informovat Zastavniho véfitele
o tom, Ze nastala jakakoli skuteCnost, na zaklad¢, které by (i) tfeti osoba nabyla nebo
mohla nabyt jakékoli pravo ke kterékoli Nemovitosti, (ii) doslo nebo mohlo dojit
k ohrozeni existence Zastavniho prava nebo k jakémukoli omezeni nebo znemoznéni
vykonu Zastavniho prava nebo (iii) mohlo dojit ke snizeni hodnoty Nemovitosti;

(¢) ucini veSkeré tkony potiebné pro zapis Zastavniho prava do katastru nemovitosti a pro
platny vznik Zastavniho prava k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu vétiteli veSkerou
potfebnou soucinnost ke zfizeni, zachovéani existence a vykonu Zastavniho prava
v souladu s touto Smlouvou;

(d) poskytne Zastavnimu véfiteli veskeré podklady, listiny a dokumenty vztahujici se
k Nemovitostem a umozni mu provést takové ikony vztahujici se k Nemovitostem, které
Zastavni véfitel bude povazovat za nezbytné k ochrané a zachovani prav a naroku
Zastavniho véfitele k Nemovitostem a pro ucely zachovani, uplatnéni a vymahani prav
Zastavniho véftitele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich;

(e) bude vykonavat prava spojend s Nemovitostmi fadné a v souladu s pravnimi piedpisy,
zejména pak jakkoli nesnizi hodnotu Nemovitosti;

(f) bude tadné a vcas platit veskeré dané a poplatky vyplyvajici z pravnich piedpist
a rozhodnuti ptislusnych organt, kterymi je Zastavce vazan;
(g) bude uzivat Nemovitosti fadnym zpisobem a pii vyuzivani Nemovitosti bude jednat

vvvvv

(h) opatrovat a udrzovat v dobrém stavu Nemovitosti, véetné vech soucasti a piislusenstvi;
a

(i) bude vykonavat prdva a povinnosti vlastnika Nemovitosti tak, aby nedoslo ke
zpochybnéni ¢i zhorSeni postaveni a prav Zastavniho véfitele, véetné zhorSeni moznosti
zpenézeni Nemovitosti.

7. Vykon Zastavniho prava

Vykon Zdstavniho prdva. V ptipadé, ze Zajisténé dluhy nebo jakakoliv jejich ¢ast neni splnéna
fadné a vcas, a to ani v dodatecné lhuté tficeti (30) dnii od jejich splatnosti, je Zastavni véFitel
opravnén realizovat Zastavni pravo, a to podle vlastni volby, na naklady Zastavce a jakymkoli
zpiisobem, ktery umozni pravni piedpisy Ceské republiky a tato Smlouva. Zastavni véfitel je
opravnén kdykoli zménit zptisob vykonu Zastavniho prava a v piipadé neuspéchu kteréhokoli ze
zpusobl vykonu Zastavniho prava je dale opravnén vykon Zastavniho prava opakovat stejnym
nebo jinym zpisobem v souladu s timto ¢l. 7.1. Smlouvy.

Ozndmeni o zapoceti. Zastavni véfitel je povinen Zastavci oznamit zapoceti vykonu Zastavniho
prava v souladu s ustanovenim § 1364 OZ, a to minimalné 30 dnii pfed vykonem Zastavniho
préva.

Soucinnost Zdstavce. Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veskerou potfebnou
soucinnost pfi realizaci Zastavniho prava a ucinit vS§echny tkony a kroky, které Zastavni véFitel
povaZzuje za nezbytné ¢i vhodné k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt uspésné a s co nejvyssim
vynosem realizovano, zejména predlozi Zastavnimu véfiteli veskeré vyzadané doklady a




7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

dokumenty. Zastavce je povinen umoZnit a strpét uspokojeni Zajisténych dluhi vykonem
Zastavniho prava.

Zapocteni plnéni. Zastavni véfitel je opravnén zapodist piijaté plnéni z predmétu Zastavniho
prava proti splatnym Zajisténym dluhim nebo kterékoli jejich splatné ¢asti, nejsou-li fadné a v&as
splnény Zastavcem

8. Riizn4 ustanoveni

Vylouceni odpovédnosti Zdstavniho véFitele. Zastavni véfitel v piipadé uspokojeni ze zastavy a
dalSich tkont u€inénych na zékladé¢ této Smlouvy nenese odpovédnost za pfipadnou Gjmu, ktera
mize Zastavci uplatnénim Zastavniho prava vzniknout.

Dorucovdni. Jakékoli oznamenti, sdéleni, pokyny nebo jiné dokumenty, které maji byt dorudovany
dle této Smlouvy, dorucuje jedna Smluvni strana druhé osobné, kuryrem, postou, sms nebo je
zasila e-mailem, a to na adresu uvedenou v tomto ¢lanku 8.2 nebo na jinou adresu, jakou Smluvni
strana pfipadné sdélila druhé Smluvni strané oznamenim s predstihem 7 (sedmi) kalendarnich
dnii. Jakékoli ozndmeni, sdéleni, pokyn nebo jiné dokumenty se maji za dorucené (i) v pfipadé
dorucovani osobné€ nebo kuryrem, v okamziku jejich ptedani, (ii) v ptipadé doru¢ovani postou,
5 (péf) kalendarnich dnti po jejich odeslani na posté, a to v obdlce s adresou uvedenou v tomto
¢lanku 8.2 a s vyplacenym postovnym, (iii) v pfipadé zaslani sms v okamziku, kdy je pfedmé&tna
sms uspé$né€ odeslana od odesilatele, nebo (iv) v piipadé zaslani e-mailem, v okamziku, kdy
pfedmétny e-mail je GspéSné odeslan od odesilatele, e-mail nemusi byt elektronicky podepsan.
Adresy pro doruCovani oznameni, sdé€leni, pokynu a jinych dokumenti dle této Smlouvy jsou
nasledujici:

Pokud Zastavci:

Stiredoevropska realitni s.r.o.

Ondrickova 2166/14,

Vinohrady, 130 00 Praha 3

Pokud Zastavnimu véfiteli:
Klub investori a traderu s.r.o.
Vinohradska 2396/184
Vinohrady, 130 00 Praha 3

Jakékoli ozndmeni, pokyn, sdéleni nebo dokument, ktery ma byt doruen podle této Smlouvy,
musi mit pisemnou formu a byt v ¢eském jazyce nebo k nim musi byt ptiloZen pieklad do ¢eského
jazyka.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva se stane platnou a (¢innou podpisem obéma Smluvnimi
stranami a zlstane platna a G¢innd v celém rozsahu az do splnéni viech Zajisténych dluhi.

Zdnik Zdstavniho prdva. Po bezpodmineéné a neodvolatelné hradé vsech Zajisténych dluht
v celé vysi a na pisemnou zadost Zastavce piijme Zastavni véfitel pro ucely vymazu Zastavniho
prava z katastru nemovitosti veskera opatfeni nutna nebo potfebna k vymazu Zastavniho prava
z katastru nemovitosti v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, a k tomuto Gdelu poskytne
opodstatnéné vyZzadovanou sou¢innost.

Rozhodné prdvo. Tato Smlouva a prava a zavazky stran z ni plynouci se fidi ustanovenimi
pravniho fadu Ceské republiky.

Nastupci a postupnici. Tato Smlouva je zdvazna pro piislusné pravni nastupce Smluvnich stran
této Smlouvy a slouZi k jejich prospéchu. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho
véfitele neni Zastavce oprdvnén postupovat ani jinak prevadét zadnou &ast svych prav nebo
zavazki z této Smlouvy. V maximalnim rozsahu ptipustném podle Eeského prava muze byt tato
Smlouva, véetn€ prav a zdvazkl Zastavniho véfitele z této Smlouvy, podle potfeby Gplné a
nepodminéné, at’ ¢4ste¢né nebo zcela, Zastavnim véfitelem postoupena nebo jinak prevedena.

Vykon zdstavy postupnikem. Ve smyslu § 1880 odst. 1 OZ postoupenim pohledavky nabyva
postupnik také jeji prisluSenstvi a prava s pohledavkou spojena, v€etné jejiho zajisténi, zastavniho
prava dle této Smlouvy. Postupnik je tak namisto pivodniho Zastavniho véfitele opravnén mj.




vykonat Zastavni pravo zpisobem uvedenym v ¢l. 7.1 této Smlouvy vyse.

8.8. Opravné prostiedky a vzddni se prav. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav, pravomoci nebo
opravnych prostfedkil dle této Smlouvy ze strany Zastavniho véfitele nebude mit Gcinky vzdani
se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo ¢asteéné uplatnéni jakéhokoli prava nebude
prekazkou pro jakakoli dalsi nebo jina jejich uplatnéni.

8.9. Cdstecnd neplatnost. Pokud n&které ustanoveni této Smlouvy je, bude nebo se stane v jakémkoli
ohledu protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim
dotCena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost
a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni strany se zavazuji
takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit za¢lenénim
jiného ustanoveni formou dodatku k této Smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosazeni ptivodniho
obchodniho zaméru Smluvnich stran, a (ii) je zakonné, platné a vymahatelné v souladu
s prislusnymi pravnimi piedpisy.

8.10. Soubézné uplatnéni prav. Prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve
vztahu k jinému zajisténi Zajisténych dluhti nebo kterékoli z nich. Zastavni vétitel miize vyuZit
svého prava na zéklad¢ jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluhii takovym zptisobem a
v takovém pofadi, jaké se bude jevit Zastavnimu véfiteli jako nejlepsi dle jeho volby. Pravo
Zastavniho véfitele pozadovat dodatecné zajisténi timto neni dotéeno. Prava Zastavniho véfitele

crvr

pfiznévaji pravni predpisy.
8.11. Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena v jednom (1) stejnopise v Ceském jazyce, piicemz

tento bude pouzit pro ucely fizeni u Katastralniho Gfadu. Pro Smluvni strany bude vyhotovena
ptipadné kopie ¢i elektronicka konverze.

NA DUKAZ CEHOZ Zastavce a Zastavni véfitel pfipojuji ve vyse uvedeny den svoje podpisy.

V Praze dne 30. 10. 2024 V Praze dne 30. 10. 2024







