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ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000, - CZK
S dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje zdkladni prospekt (déle jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program“ nebo
LProgram®) spole¢nosti CFG Real Estate sr.o., IC: 036 28 248, LELl:
3157002ICHOPYINXXT82, se sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 234989 (dale
jen ,,Emitent®). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisi (dale jen ,,Emise
dluhopisi*“ nebo ,,Emise®). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopisti v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit
500.000.000, - K¢ (slovy: peét set milionu korun ceskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mlze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl ztizen v roce 2022 a je prvnim dluhopisovym
programem Emitenta.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (déle jen ,,NaFizeni o prospektu), jakoZ i v souladu s Nafizenim Komise v
pienesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o regulac¢ni technické normy pro
klicové financni informace ve shrnuti prospektu, zvefejiovani a klasifikaci prospekti,
propagacni sdéleni tykajici se cennych papiri, dodatky prospektu a oznamovaci portal, a
zruSuje nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a nafizeni Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2016/301 (déle je ,,Narizeni 2019/979*) a Natizeni Komise v
pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich
pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
je ,,.Narizeni 2019/980). Dluhopisy dle tohoto Zakladniho prospektu budou vydavany v
souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen
»Zakon o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce, anebo pro piijeti Emise k obchodovani na
regulovaném trhu ptipravi Emitent zvlaStni dokument (dale jen ,,Kone¢né podminky*), ktery
bude obsahovat dopln¢k DIuhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek



Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu Zakona o dluhopisech (dale jen
,,DopInék dluhopisového programu®), jakoz i dalsi informace o Emitentovi a o DIuhopisech,
které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, €i jinymi zdvaznymi
ptedpisy vztahujicimi se k dané Emisi, tak, aby dokument tvotil kone¢né podminky nabidky ve
smyslu Nafizeni o prospektu.

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, pfipadné zajiSténi dané Emise, datum emise Dluhopist a
zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost
Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky
Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych emisnich podminek
Programu, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole ,,Udaje o nabizenych cennych papirech —
Spolecné emisni podminky Dluhopisi* v tomto Zakladnim prospektu.

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani
na takovém trhu spoleénosti RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s. (dale také jen
,RM-SYSTEM®) nebo Burza cennych papiri Praha, a.s. (dale také jen ,,Burza CPP*),
ptipadné na jiném regulovaném trhu cennych papirt, ktery by RM-SYSTEM nebo Burzu CPP
nahradil. Konkrétni informace ohledn¢ trhu, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, budou upfesnény v Konecnych podminkéach pfislusné Emise. V Konecnych
podminkach mize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti.

V ptipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisii nebo o pfijeti Emise Dluhopisii k
obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt az po jejim vydani, rozsiii Emitent Dopln¢k
dluhopisového programu o dalsi informace tak, aby Doplnék a tyto informace tvotily Kone¢né
podminky ve smyslu Naftizeni o prospektu.

V piipad¢ vyznamnych novych skuteCnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych neptesnosti
tykajicich se informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopisi, a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy bude tento
Zakladni prospekt schvalen ze strany Ceské narodni banky (déle také jen ,,CNB*), do ukonéeni
nabidky nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane
pozdéji, vyhotovi Emitent bez zbyte¢ného odkladu k tomuto Zakladnimu prospektu dodatek,
v némz tyto skute¢nosti, chyby ¢i nepiesnosti uvede (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu
prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB, kterd vykonava dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zdkonem €. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu
a 0 zméné a doplnéni dalSich zdkont, ve znéni pozdéjsich ptedpist, ptipadné jinou osobu, ktera
miize mit v budoucnosti piisluiné pravomoci CNB a uvefejnén tak, aby kazdd Emise byla
nabizena na zéklad¢ aktudlniho prospektu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim jediného spole¢nika Emitenta
dne 20.5.2024. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 2024/060327/CNB/650,
ke sp. zn. S-Sp-2024/00012/CNB/659, ze dne 27.5.2024, které nabylo pravni moci dne
28.5.2024. Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédiuje, Ze
schvaleny prospekt spliiuje normy tykajici se tUplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Nafizenim o prospektu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na
zéklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.



CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt je platny po dobu dvanacti (12) mésicii ode dne pravni moci
rozhodnuti CNB o schvileni Zikladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak
pozbude platnosti dne 28.5.2025. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v piipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ pfipadnych dodatki Zakladniho prospektu a
Koneé¢nych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Dopliky k dluhopisovému programu a
Kone¢né podminky budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy. V souvislosti s timto Emitent prohlasuje, ze informace
uvedené na téchto webovych strankdch nejsou soucésti tohoto Zakladniho prospektu a jejich
obsah proto nebyl zkontrolovan ani schvalen ze strany CNB.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy, a povazuje je
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.



DULEZITA UPOZORNENI

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu ¢lanku 8 Narizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné
a uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zdkladni prospekt byl schvialen CNB za uicelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské
republice a za ucelem prijeti Dluhopisii k obchodovaini na regulovaném trhu cennych
papirii v Ceské republice. Zadny statni orgdn, s vyjimkou CNB, ani jind osoba tento
Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opacného smyslu je nepravdive.
Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zZdadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani
tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamenad, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vSechny osoby, do jejichz drzeni se
tento Zakladni prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je
dodrzovaly. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdakonem o
cennych papirech Spojenych statu americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statu americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych stitii americkych, jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni
povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti
nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovedné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materidlu vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpovédnost za to, zZe prodej nebo
nakup Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisui by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktoru
uvadenych vtomto Zakladnim prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné
poradce. Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se
svymi prdavnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisu, zejména
devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych
prislusnych statii a dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investicni rozhodnuti.



h)

)

K)

Viastnici DIuhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vsech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
drzeni Dluhopisi, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ci
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkuii, nebot’ tyto budouct
udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé DIluhopisit by meli
provest viastni analyzu jakychkoli trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zdkladnim
prospektu, pripadne provest dalsi samostatna SetFeni, a sva investicni rozhodnuti zalozit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisu je odpovédny vylucné Emitent, Zadna jind osoba neni odpovédna
za plnéni zavazkii z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta
véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by si méli byt vedomi, ze Dluhopisy jsou investicnimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investori by se méli ujistit, Ze chapou
povahu Dluhopisit a uvédomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim
pomeérum a financni situaci. Potencialni investori by méli provést své vlastni Setieni
a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné
investici konzultovat se svymi nezavislymi financnimi poradci.

Informace obsazené v kapitoldach 11 ,, Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* a
12 |, Vymahani soukromoprdvnich zdvazkii viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se
meéli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Potencidalnim nabyvatelum Dluhopisii,
zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi
poradci ustanoveni prislusnych prdavnich predpisii, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz
pravni predpisy mohou byt z pohledu potencialnich nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni, a
dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni vidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych
ucetnich predpisii. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu mohou byt
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamenada, Ze hodnoty uvadeéné pro tutéz polozku se



mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.

n) Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znenim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jinéem
Jjazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

0) Nekteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocdatecnim pismenem jsou
definovany v ¢l 16 ,, Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek (kapitola 5 tohoto
Zakladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli casti tohoto Zakladniho prospektu
jsou platné i pro dalsi casti Zakladniho prospektu, definice uvedené slovy ,,ddle jen* ci
obdobné plati i pro diivejsi casti tohoto Zakladniho prospektu.
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1 Obecny popis dluhopisového programu

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti uplny a musi byt posuzovan
ve spojeni s dal§imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a ptipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu k prislusné Emisi dluhopist, vydané v ramci Dluhopisového programu,

dale rovnéz ve spojeni s piislusnym Doplitkem dluhopisového programu, K ni se vztahujicim.

Emitent

CFG Real Estate sr.o0., IC:
3157002ICHOPYINXXT82, se
2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

036 28 248, LEI:
sidlem  Vinohradska

Celkova jmenovitd hodnota
a doba trvani programu

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku ptekrocit 500.000.000, - K¢ (slovy: pét set
miliont korun ceskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program
byl ziizen v roce 2022.

Pouziti vynost

Cisty vytézek emise Dluhopisti pouzije Emitent na rozvoj své
podnikatelské ¢innosti, tzn. zejména na nakup nemovitosti a
sluzeb souvisejicich s projekty v oblasti realitniho trhu.
Konkrétni zplsob vyuziti ¢istého vytézku bude obsahovat
Dopln¢k dluhopisového programu.

Rizikové faktory

Nabyti a vlastnictvi Dluhopisii pfedstavuje fadu rizik
spojenych s Emitentem a jeho pfedmétem cinnosti, jakoZz i
rizik spojenych s investici do Dluhopisu. Popisem hlavnich
rizikovych faktori se zabyva kapitola 2 Zékladniho
prospektu.

Koneéné podminky

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce nebo pro piijeti
Emise k obchodovani na regulovaném trhu ptipravi Emitent
Kone¢né podminky, které specifikuji vlastnosti dané Emise,
jakoz 1 dal$i informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které
jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Zadost o
obchodovani
regulovaném trhu

pijeti  k
na

Bude-li v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno, ze
Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi
na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich
pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném spoleénosti RM-SYSTEM nebo spole&nosti
Burza CPP, ptipadné na jiném vefejném trhu cennych papirt,
ktery by RM-SYSTEM nebo Burzu CPP nahradil. Konkrétni
trh Burzy CPP, na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k
obchodovani, bude piipadné¢ upfesnén v Konecnych
podminkach pfislusné Emise. V Doplitkku dluhopisového
programu muize byt rovnéZ uvedeno, Ze Dluhopisy nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papira,
resp. v mnohostranném obchodnim systému. Dalsi informace,




véetné nazvi a adres osob, které se zavazaly jednat jako
zprostiedkovatelé v sekundarnim obchodovani a nejblizsich
dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, budou vzdy uvedeny v ptislusnych Kone¢nych
podminkach.

Upisovani dluhopist

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zaklad¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptisluSnymi
investory. Investofi budou mit moznost podani objednavky ke
koupi Dluhopisti. Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopist, podepisSe pisemnou objednavku ke koupi
Dluhopist. Investor bude nésledné bezhotovostné hradit
kupni cenu Dluhopisti, ktera vzdy bude odpovidat aktudlnimu
emisnimu kurzu Dluhopisii, na ¢et Emitenta a podle podoby
upisovanych, resp. kupovanych Dluhopist,, budou nasledné
predavany listinné Dluhopisy investorovi ¢i zapisovany
zaknihované Dluhopisy na majetkovy ucet investora. Investor
bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopisi ve lhité
stanovené v Doplnku dluhopisového programu ¢i ve lhuteé
dohodnuté individualné s kazdym investorem. Dluhopisy
budou investorovi piedany, resp. zapsany na majetkovy ucet
investora ve lhité¢ stanovené v Doplitkku dluhopisového
programu po zaplaceni emisniho kurzu DIluhopisii ¢i ve 1htté
dohodnuté individudlng s kazdym investorem.

Druh a tfida cennych papirii

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zdkona o dluhopisech
(korporatni dluhopis).

Forma Dluhopisti

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Podoba DIluhopist

Dluhopisy vydavané v radmci Dluhopisového programu
mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz
centrdlni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf,
nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisi
povede Emitent (¢i jim uréeny Administrator).

M¢na Dluhopist

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo
v eurech.

Status Dluhopisii

Dluhopisy piedstavuji  pifimé, obecné, nepodminéné,
nepodfizené dluhy Emitenta vici vlastnikiim DIuhopist, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzijem, tak i1 alesponn rovnocenné
vici vSem dal§im soucasnym 1 budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.




Zajisténi Dluhopist

Dluhopisy mohou byt zajistény zastavnim pravem ziizenym
k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta nebo ve vlastnictvi
jiné spolecnosti ze skupiny Emitenta. V ptipadé€, Ze Dluhopisy
budou takto zajiStény, bude tato skutecnost stanovena
Vv ptislusném Doplitku dluhopisového programu. Ptipadné
zajiSténi bude zfizeno na zdkladé¢ smlouvy o zfizeni
zastavniho prava uzaviené mezi Emitentem a Spolecnym
zastupcem, jakozto agentem pro zajisténi. Aniz by tim bylo
dotceno ustanoveni piedchozich vét, dle obecnych pravnich
predpisi odpovida Emitent za splnéni svych zavazkd z
Dluhopist celym svym majetkem, a tedy vcetné jim
vlastnénych podili v dalSich spole¢nostech.

Ptevoditelnost DIuhopist

Pievoditelnost Dluhopisti nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim ptredpisim, mohou byt v souladu
s ¢lankem 7.3.2 b) Emisnich podminek ptevody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprosttedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Ne¢ktera  prava
s Dluhopisy

spojena

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou
upravovat Emisni podminky Dluhopisti. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné¢ k datu
predCasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v dusledku
zadosti Vlastnika dluhopisu o pied¢asné splaceni nebo pravo
na splaceni urokového vynosu z Dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schize vlastniku
Dluhopistt v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v
souladu se Zikonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zaddnd predkupni ani vymeénna
prava.

Jmenovita hodnota

Dluhopisti

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté urcené
v Doplitku dluhopisového programu.

Splatnost Dluhopist

Jednorazové Kk datu uréenému v Dopliikku dluhopisového
programul.

Predcasné
Dluhopist

splaceni

Emitent je opravnén predcasné splatit Dluhopisy dle svého
rozhodnuti. V takovém piipadé budou dané Dluhopisy
splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to dle Emisnich podminek
relevantni).

Vlastnik Dluhopist je opravnén pozadat o prfed¢asné splaceni
Dluhopist pfede Dnem kone¢né splatnosti (i) vV navaznosti na
rozhodnuti schlize schvalujici navrh zmény Emisnich

10




podminek ve smyslu ¢l. 14.4.1 Emisnich podminek,
(i) v ptipadé, ze nastane Pfipad neplnéni dle Emisnich
podminek, a ptipadné téz (iii) kdykoliv na zdklad¢ svého
rozhodnuti, umoznuje-li to Dopln¢k dluhopisového
programu. Emitent mize v Doplitku dluhopisového programu
urcit, ze predcasné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu dle
bodu (iii) bude zpoplatnéno poplatkem.

Odkoupeni DIuhopist Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisti nema pravo
na predcasné odkoupeni Dluhopisit Emitentem.

Urok Dluhopisy mohou byt uro¢eny pevnou urokovou sazbou,

pohyblivou urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a
pevné urokové sazby. Doplnek Dluhopisového programu
stanovi, jakou urokovou sazbou budou Dluhopisy troceny.
Dopln¢k Dluhopisového programu soucasné specifikuje,
ktera pravidla vypoétu turokové sazby specifikovana
V Emisnich podminkach budou aplikovdna a data vyplaty
vynost.

Hodnoceni (rating)

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema
rating. Pokud Dluhopisy ¢i Emitent obdrzi néjaké ratingové
hodnoceni, bude tuto informaci obsahovat Doplnek
k dluhopisovému programu nebo Dodatek zakladniho
prospektu.

Zdanéni

Zdanéni se fidi Gpravou obsazenou v kapitole 11 tohoto
Zakladniho prospektu (Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice).

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvoieny podle prava Ceské republiky
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b)

d)

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole piedklada ptipadnym zajemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i1 dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do DIluhopist. Néakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichz popisem se zabyva tato
kapitola 2 Zakladniho prospektu. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt
védomi toho, Ze nize uvedeny popis rizikovych faktorii nenahrazuje odbornou analyzu
téchto rizik nebo jejich vyhodnoceni vzhledem k individualni situaci nabyvatele.
Ustanoveni tohoto Zékladniho prospektu rovnéz neomezuji jakékoli prava nebo zavazky
vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a nepfedstavuji investiéni doporuceni.

Rizika popsand v této kapitole 2 jsou rozdélena do podkapitol 2.1 Rizikové faktory
vztahujici se k podnikani Emitenta, 2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii. Kapitola 2.1
je dale rozdé€lena na ¢asti dle kategorie rizik. Rizika v kazdé z téchto ¢asti a v podkapitole
2.2 jsou setfazena podle své vyznamnosti a na prvnim misté jsou vzdy uvedena rizika ve
své kategorii nejvyznamnéj$i. V zavorce u kazdého z rizik je uvedena jeho vyznamnost
(stupné nizka, stfedni a vysoka).

Jakékoliv rozhodnuti zdjemctl o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Konecnych
podminkach nabidky jednotlivych Emisi, jakoz i pfipadnych dodatcich tohoto Zakladniho
prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisi, a predev§im na vlastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopisti provedené piipadnym nabyvatelem Dluhopisi. Emitent
doporucuje vSem potencialnim nabyvateliim Dluhopist, aby svou investici do Dluhopisti
jesteé pred jejim ucinénim projednali se svymi finan¢nimi, dafovymi a/nebo jinymi
odbornymi poradci.

2.1 Rizikové faktory vztahujici se k podnikiani Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zavazkiim a finan¢ni situaci Emitenta,

které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikéni, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz pisobi. Mezi tato rizika patii predev§im
rizika spojend s predmétem cCinnosti Emitenta a rizika spojena s financovanim Emitenta,
konkrétné:
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2.1.1 Obecna rizika vztahujici se k podnikani Emitenta

a)

b)

Riziko nizké diverzifikace Cinnosti Emitenta (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, ze
Emitent se témét vyluéné zabyva investicemi na geograficky 1 vécné omezeném trhu
nemovitosti v Ceské republice. Emitent vlastni nemovitosti zejména ve Stiedoteském
kraji. Dale Emitent vlastni nemovitosti v Praze, Brn¢, Ostravé, Vrchlabi, Dé&Cing,
Doubravniku (okres Brno), Hoie Svatého Sebestiana (okres Chomutov), Valech nad
Labem (okres Pardubice), Hefmanové Huti (okres Plzen), Smrku (okres Tiebic¢), Dobré
Vodé u Ceskych Budgjovicich (okres Ceské Budgjovice), Slavéting (okres Louny),
Polic¢ce (okres Svitavy), Krasensku (okres Vyskov), MarSové (okres Teplice) a Plané
(okres Tachov), HruSovany nad JeviSovkou (okres Znojmo), Uhfice (okres Hodonin).
Podnikatelska ¢innost Emitenta na tomto trhu spocivd ve vyhleddvani vhodnych
nemovitosti, jejich nasledny prodej nebo prondjem, a to predevSim ten dlouhodoby.
Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vlastni celkem 27 nemovitosti,
piicemz 24 znich je momentalné pronajatych. VsSechny Emitentem pronajaté
nemovitosti jsou v dlouhodobém pronajmu, tj. Emitent dlouhodob¢ pronajima 88,9 %
jim vlastnénych nemovitosti. DalS§i nemovitosti vlastni dcefind spolecnost emitenta
Beseda Libéchov s.r.o0., jedna se o nemovitosti v obci Libéchov (okres M¢lnik). Tyto
nemovitosti jsou zatiZzeny zéastavnim pravem za Ucelem zajiSténi emise dluhopist
emitované touto dcefinou spolecnosti a V pfipadé hospodaiskych problému této
spoleCnosti tak budou vyuzity k uspokojeni vlastnikd téchto dluhopisti. Podnikani
Emitenta je tak z velké &asti zavislé na vyvoji trhu s nemovitostmi v Ceské republice, a
to pfedevs§im na poptavce po nemovitostech ke koupi a na poptavce po dlouhodobych

pronajmech. Ve vSech pfipadech se jednd o nemovitosti rezidencni, pficemz v 18
ptipadech se jedna o rodinné domy (piip. rekreacni objekt) a souvisejici pozemky a v 9
ptipadech o bytové jednotky. Pfipadny pokles téchto poptavek miiZze zplsobit snizeni
vynosu Emitenta. Na trzby Emitenta z n4jmi a na vysi prodejni ceny nemovitosti vSak
miize mit vliv i p¥ipadny pokles celého trhu nemovitosti v Ceské republice. V piipadé
poklesu piijmi Emitenta by byla ohrozena navratnost investice Emitenta a v dusledku
hospodatiského netspéchu Emitenta i uspokojeni prav z Dluhopist.

Riziko neuspésného obchodu ¢i selhani projektu (vyznamnost: stiedni): spo¢iva v tom,
ze 1 pfes snahu Emitenta o efektivni vyuziti kapitalu a investice do kvalitnich aktiv na

nemovitostnim trhu nebo sluZeb (napft. rekonstrukce ¢i prestavba nemovitého majetku),
splitujici kritéria vynosnosti pro hospodafeni Emitenta, mliZze dojit k tomu, Ze néktera
investice selze a nedosahne ocekdvané vynosnosti anebo bude zcela zmatena.
S ohledem na skutecnost, Ze Emitent pii své c¢innosti vstupuje do nejriznéjSich
smluvnich vztahi, partnerstvi, projekti bez zaloZeni spolecnosti i se zalozenim
spolecnosti typu joint venture, mize dojit k selhani projektu ¢i neuspéSnému obchodu i
z divodu toho, ze se Emitent na projektu ¢i obchodu neshodne obchodnim partnerem.
Tato skute¢nost by mohla vést k hospodarskeé ztrat¢ Emitenta.

Riziko spojené s odkupem pohleddvek (vyznamnost: nizka): znamena, Ze Emitent hodla
zejména pro Ucely ziskani lepsi pozice pii akvizici nemovitosti (zadluzeni, exekuce,
insolvence dluznika apod.) uzavirat smlouvy o postoupeni pohledavek, které budou
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d)

212

zajistény zastavnim pravem k nemovitosti a/nebo které budou za vlastniky nemovitosti.
Ackoliv tento systém miize vést k akvizici nemovitosti za snizenou cenu, a tedy mlize
byt v disledku pro Emitenta vyhodny, nelze vyloucit, ze k akvizici nemovitosti
nepovede a Emitent nebude schopen od piislusného dluznika odkoupenou pohledavku
vymoci. Tim by mohlo dojit ke ztrat¢ na strané¢ Emitenta. Emitent nevlastni k datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu Zadnou takovouto pohledavku.

Riziko vztaht s klienty (vyznamnost: nizkd): spo¢iva v tom, Zze Emitent hodla investovat
do nemovitosti, které budou slouzit rovnéz k pronajmu, piicemz zhorSeni vztahl
s klienty / ndjemci a podnajemci mize mit vyznamny dopad na hospodaiské vysledky
Emitenta. ZhorSené vztahy mezi klienty a Emitentem mohou vyustit v neochotu klienta
platit Emitentovi sjednané najemné a nemovitost si nadale pronajimat, tj. v kone¢ném
disledku mtzou vést k pfedasnému ukonceni ndjemniho vztahu ze strany klienta.
Ptipadné prodleni ndjemce s thradou najmu ¢i predasné ukonceni ndjmu ze strany

klienta mlze zptisobit doasnou neobsazenost nemovitosti a snizeni vynosu Emitenta
Z pronajatych nemovitosti.

Rizika spojena s predmétem cinnosti emitenta (nemovitostni trh a najem
nemovitosti)

Emitent se zamé&fuje na koupi nemovitosti, a to ptedev$im na rodinné domy, bytové
jednotky a pozemky. Nemovitosti Emitent nasledné pronajima ¢i prodava. Emitent
Vv soucasné dob¢ vlastni nemovitosti uvedené v podkapitole 10.4.2.1 tohoto Zéakladniho
prospektu. Vzhledem Kk tomu, ze Emitent nemovitosti bud’ pronajima, ¢i hodla
v budoucnu prodat, souviseji s jeho podnikdnim predevs§im nasledujici rizika:

Riziko nizké likvidity nemovitosti (vyznamnost vysokd): spo¢iva v tom, Ze na rozdil od

vvvvvv

negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. SniZena likvidita se standardné
projevuje nutnosti dlouhodobé ¢innosti za Gcelem prodeje a podpory prodeje, takova
dlouhodobost navySuje administrativni ndklady prodeje na strané¢ Emitenta, jakoZ i
piipadné naklady na dluhovou sluzbu z divodu absence vynosu z prodeje. V krajnim
ptipad€ snizena likvidita miZze dojit az do fdze neprodejnosti projektu, ¢i jeho Casti
(zejména v piipadé kombinace s jinymi riziky). Vhodné nacasovani prodeje, lokality, a
rovnéz spravny odhad trzni ceny vede ke zvySeni atraktivnosti a likvidity. V ptipade
nizkého z4jmu mulZe byt Emitent nucen ke sniZeni pozadované prodejni ceny
nemovitosti. Nedosazeni planované prodejni ceny predmétnych nemovitosti mize
dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného projektu, coz se miize negativné odrazit v
hospodarské situaci Emitenta. Emitent v soucasné dobé vlastni nemovité véci, a to
pfedev§im bytové jednotky a rodinné domy. Poptavka po téchto typech nemovitosti
nadale ptevysuje jejich nabidku. Emitent tyto nemovitosti nyni pronajima. V ptipadé
jejich prodeje Emitent neocekava, ze by tyto nemovité véci nebyly likvidni. Naopak
pfedpoklada, Ze je proda se ziskem.
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b)

d)

Riziko ceny sluzeb, energii a personalnich nakladid (vyznamnost: stifedni): vychazi

Z toho, ze pfi provozu nemovitosti dochazi k vyuziti vody, sluzeb a energii. Pravidelné
dochazi rovnéz k vyuzivani externich pracovnikii kudrzbé a zajisténi chodu
nemovitosti. Od roku 2021 az do dnesniho dne dochazi k setrvalému nardstu ceny
elektfiny 1 ostatnich vstupti, coz by mohlo mit nepfiznivy dopad na hospodateni
nemovitostnich projekta a tim 1 negativni dopad na jejich vynosnost. Ve vétsin€ piipad
jsou tyto naklady pfeuctovavany najemciim. V piipad¢, Ze najemci tyto naklady nehradi,
pfipadné¢ nemovitost neni pronajata, je povinen tyto naklady uhradit Emitent. Tato
skutecnost tak mize mit vliv na pokles trzeb Emitenta.

Riziko investice do nemovitostnich projektt (vyznamnost: sttedni): spociva v tom, ze
Emitent bude investovat rovnéz do nemovitosti a projektl jiz zavedenych, ale i nové
vznikajicich. Emitent vzdy vyhodnocuje potencial pfislusné nemovitosti a jeji mozné
zhodnoceni. S ¢innosti Emitenta jsou vSak spojena rizika negativniho vykyvu cen aktiv

a potencialniho $patného odhadu mozného zhodnoceni a netispéchu projekt, do kterych
je investovano. Ptikladem takového obchodu muizZe byt investice do rekonstrukce nebo
koupé nemovitostniho projektu souvisejiciho s drzenim ¢i vlastnictvim nemovitosti
nebo prava k nemovitostem v Ceské republice. Neuspéch takovych operaci by pak mohl
v disledku mit dopad i na schopnost Emitenta dostat zdvazkiim z vydanych Dluhopist,
zejména v piipadé kombinace s jinymi rizikovymi faktory. Emitent provadi na
nékterych nemovitostech dil¢i rekonstrukce za ucelem zhodnoceni pii prondjmu nebo
prodeji. V ptipadé vyrazné ekonomické realitni recese se takova investice mtize projevit
vys§i angazovanosti na jednotlivych prodejich astim souvisejicim snizeni trzeb
Z ndjmu nebo prodeje nemovitosti. Emitent proto klade zvySeny diiraz na ekonomickou
analyzu kazdé jeho investi¢ni pfilezitosti i s ohledem na soucasnou trzni situaci.

Riziko konkurence (vyznamnost: nizka): spociva v tom, ze pokud Emitent nebude

schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, miZe to negativné ovlivnit
celkové vysledky hospodafeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkiim z
vydanych Dluhopisi. Vzhledem k tomu, ze trh s nemovitostmi neni z velké ¢asti nijak
regulovan, vystupuje na ném velké mnozstvi subjektd. Emitent nema na trhu
s nemovitostmi velky podil. Jeho konkurenti jsou tak nejenom spole€nosti, zamétujici
se na nakup a nasledny prodej nemovitosti, ale i vlastnici bytovych domi, kteti bytové
jednotky dale pronajimaji. Jako konkurenty mezi spole¢nostmi lze uvést spolecnost
REALITNI FOND PRAHA A.S., spole¢nost REINS CR s.r.0. a spole¢nost CEE Real

Estate a.s.

Riziko poskozeni nemovitych véci a potieby nahlych oprav (vyznamnost: stiedni):
spociva v tom, Ze Emitent ddva nemovité véci do uZivani tretim osobam, které ho svym
jednanim mohou poskodit. Hodnota nemovitosti se v disledku takového poskozeni
sniZzuje. V piipadé, Ze najemce Skody zpisobené na nemovitosti nenahradi ¢i nemovitost
nevrati do piivodniho stavu, bude muset tyto Skody nahradit sam Emitent. V dasledku
toho tak muze dojit k poklesu trzeb Emitenta z této nemovitosti.
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9)

h)

Riziko $patného vybéru nemovitosti (vyznamnost: nizkd): spo¢iva v tom, Ze jednou z
hlavnich ¢innosti Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, jejich dal§i zhodnocovani ¢i
uprava, pficemz Emitent hodla i nadale vyhleddvat vhodné nemovitosti a projekty
k nakupu, ptipadné rekonstrukci a jejich naslednému prodeji ¢i pronajmu. Emitent je
zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména

vyvoj na trhu hypoték (tj. urokové sazby, ochota bank ptijcovat, pozadavky na zadatele
o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stavu ekonomiky v Ceské republice, vyvoj
zameéstnanosti. Tyto skute¢nosti by mohly negativné ovlivnit celkovou financni situaci
Emitenta. Hospodarské vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spole¢nost bude
schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu nac¢asovani prodeje, lokality, a rovnéz na
spravném odhadu trzni ceny. Obdobné je tomu s nacasovanim, lokalitou a trznim
odhadem n4jmu. Hodnota nemovitosti zavisi do znacné miry na zvolené lokalit¢ ve
vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem k investicnimu zaméru, miize byt pro néj obtizné dokoncenou nemovitost
uspésné prodat €i pronajmout. V piipadé nizkého z4jmu tak mtze byt Emitent nucen ke
snizeni pozadovaného ndjemného ¢i prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodoba
neobsazenost nemovitosti, nedosazeni planované prodejni ceny predmétné nemovitosti
muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost dan¢ho projektu, coz se mize negativné odrazit v
hospodaiské situaci Emitenta. Emitent neocekava, ze by se nemovité véci, které jsou
nyni v jeho vlastnictvi ukédzaly jako nevhodné, tj. Ze by se je nepodatilo prodat vitbec
nebo jen s velkou ztratou. Emitent naopak ocekava, ze tyto nemovitosti proda se ziskem,
popt. za cenu, za kterou je koupil.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjmu (vyznamnost: nizkd): vychazi z toho, ze
trzni ndjem nemovitosti odrazi vztah nabidky a efektivni poptdvky na lokélnim trhu.
Emitent je tedy v ptipad¢ investic do pfilezitosti na trhu nemovitosti vystaven riziku, ze
trzni ndjem mizZe mit v budoucnu i klesajici tendence. Ptipadné sniZovani vynosu
nemovitosti by mohlo mit negativni dopad na hospodafeni Emitenta. Emitent pronajima
piedevsim bytové jednotky a rodinné domy, pfi¢emZ Emitent neocekava, ze by v blizké
budoucnosti mélo dojit ke sniZeni jejich trzniho najmu, a to s ohledem na vysokou
poptavku po téchto typech nemovitosti. Na druhou stranu je nutné uvést, Ze cenova

hladina n4jmu se v soucasné dobé pohybuje velmi vysoko — vice viz kapitola 10.6.2
tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko nedostateéné prezentace nemovitosti, nespokojenosti klientlh a S tim spojené
riziko neobsazenosti nemovitosti (vyznamnost: nizka): spo¢iva v tom, ze i pies investice
Emitenta ¢i jeho snahu mohou zustat jim nabizené nemovitosti k pronajmu ¢i podnajmu
neobsazené, popt. bude jejich obsazenost niz$i, nez Emitent ocekava. Tato skute¢nost
muze byt i pies veSkerou snahu Emitenta vyvolavana tim, Ze klienti budou nespokojeni
s prostiedim, vybavenosti a celkovou urovni pronajimanych nemovitosti a ubytovani ¢i
tim, Ze kanaly propagace téchto nemovitosti budou neuspésné. V ptipad¢€, ze budou

nemovitosti Emitentem nabizené dlouhodobé neobsazené, muze dojit k poklesu trzeb
Emitenta a tim i ke sniZzeni vynost Emitenta z nemovitosti. Vyjma 3 nemovitosti jsou
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vSechny nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta pronajaty. Emitent nezaznamenal zadnou
stiznost ze strany najemct ohledné stavu pronajimanych nemovitosti.

Riziko pted¢asného ukonceni ndjmu (vyznamnost: nizkd): spo¢iva v tom, Ze v ptipadé

pred¢asného ukonceni ndjmu ze strany najemcti, nebude Emitent schopen okamzité
nalézt jiného najemce ochotného uzavtit najemni smlouvu za srovnatelnych podminek.
Prodleni v obsazeni nemovitosti miize mit vliv na vynos generovany pronajimanymi
nemovitostmi.

2.1.3 Rizika spojena s financovanim Emitenta

a)

b)

Dluhové riziko/riziko objemu zavazki (vyznamnost stiedni): znamena, Ze s rustem

dluhového financovani Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni
s plnénim zéavazka vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopistu. Dle mezitimni Géetni
zaverky je zadluzeni Emitenta ve vysi 83.3 mil K¢. Celkova bilan¢ni suma k 30.6.2023
¢ini ¢astku ve vysi 93.3 mil. K¢ a vlastni kapital Emitenta ¢astku ve vysi 10 mil. K¢.
Od data zvetejnéni posledni mezitimni tcetni zavérky nedoslo k zddnym podstatnym
zmé&nam.

Kreditni riziko (vyznamnost stfedni): piedstavuje riziko ztrat, které mize Emitent

utrpét z divodu nesplaceni zavazkii dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven
kreditnimu riziku z prondjmu a podnajmu nemovitosti a dalSich operaci s majetkem,
ke kterym dochdzi pii podnikani Emitenta. Kreditni riziko tak piedstavuje moznost
neplnéni zavazki ze strany dluznikti Emitenta, kterymi budou zejména najemci ¢i
podnajemci. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je vyse pohledavek vici
dluznikiim Emitenta 14.3 mil. K&, pticemz pohledavky ve vysi pfiblizné 850 tis. K¢
jsou po splatnosti. Pohledavky Emitenta jsou blize specifikovany v kapitole 10.10.1
tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko spojené s refinancovanim dfive emitovanych dluhopisii (vyznamnost stfedni):
spociva v tom, Ze ¢innost Emitenta je mj. financovana skrze cizi zdroje mezi néZ patii
rovné&Z dluhopisy. Emitent hodla svou zadluZenost dale navySovat emitovanim dalSich
dluhopisii. Dluhopisy vSak maji jasné danou splatnost. K 30.9.2024 Emitenta ceka
splatnost dluhopisové emise v objemu 22,9 mil K¢ — viz kapitola 10.10.1. tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent pfedpokladd, Ze emitované dluhopisy castené
refinancuje vydanim nové dluhopisové emise a CasteCné splati z vynosu ze své

podnikatelské cCinnosti. Pokud se vSak Emitentovi tyto dluhopisy nepodaii
refinancovat v potfebném objemu nebo neziska dostatecny vynos z podnikdni, bude
Emitent nucen hledat financovani uvniti své Skupiny (jak je tento pojem definovan v
kapitole 10.5 tohoto Zékladniho prospektu), ¢imz tak dojde k dal§imu zvyseni jeho
zadluzeni, coZ bude mit negativni vliv na jeho hospodaisky stav.

2.1.4 Rizika spojena s Fizenim Emitenta

a)

Emitent nema zfizenou dozoréi radu (vyznamnost: stfedni): riziko znamena, ze neni
zfizen organ, ktery by vykonaval kontrolni funkci nad €innosti statutarniho orgéanu,
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ktery tvoii jediny jednatel spole¢nosti. Takto je snizena daslednost kontroly, kterou
poskytuje oddéleny kontrolni organ. Diky snizené kontrole Emitenta vznika riziko
moznych chyb v manazerskych rozhodnutich a déle riziko finan¢nich nesouladi.
Finan¢ni nesoulad lze odhalit prostfednictvim nasledného auditu ucetnich zavérek
Emitenta. Kontrolni funkci vykonava jediny spolecnik Emitenta, ktery v pfipadé
zjistény pochybeni ve vykonu funkce statutarniho organu miize jednatele okamzité
odvolat.

2.1.5 Rizika spojena s valecnym konfliktem na Ukrajiné, ristem inflace, COVID-19 a

a)

b)

potencialni hospodarskou recesi

Riziko mozné hospodaiské recese (vyznamnost: vysoka): spo¢iva v tom, Ze realitni trh
je zéavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. Hospodatskou recesi
by mohla zpisobit zejména soucasna geopolitickd situace a nasledky pandemie
COVID-19, které maji v kombinaci za nasledek naruseni dodavatelskych fetézct a
vyrazny narast cen energii a veSkerého spotiebniho zbozi. Toto ekonomické napéti by
nasledné mohlo vyustit, zejména v piipad¢ dalSiho pokratovani valecného konfliktu

¢i vypuknuti dal$i viny pandemie, v hospodaiskou recesi, coz by se negativné promitlo
1 do realitniho trhu, tj. do oblasti podnikdni Emitenta. Pfipadnd hospodaiska recese
muze mit negativni dopad na Emitenta v podobé& snizeni vynost nebo zvyseni nakladi
a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodafeni. Dle makroekonomické
predikce Ministerstva financi pro Ceskou republiku z mésice dubna roku 2024* doslo
v Ceské republice v roce 2023 k poklesu HDP 0 0,3 %. V roce 2024 je podle této
predikce o¢ekavan rist HDP o 1,42 %.

Riziko ridstu inflace (vyznamnost: stiedni): riziko inflace vychazi ztoho, ze pfii

provozu nemovitosti dochazi k vyuziti mnoha zdroji, jejichZ cena roste. Ve vétSiné
pfipadll jsou tyto ndklady pretctovavany ndjemctim. V piipad€, Ze ndjemci tyto
naklady nehradi, pfipadn€ nemovitost neni pronajata, je povinen tyto naklady uhradit
Emitent. Tato skutec¢nost tak miZze mit vliv na pokles trzeb Emitenta. Naopak riist cen
Emitentem vlastnénych nemovitosti a navySeni ndjmi ma mit pozitivni vliv na
hospodateni Emitenta. Z dlivodu rostouci inflace Emitent v pribéhu roku 2022 a
Vv pocatcich roku 2023 pfistoupil s ucinnosti k 1.1.2023 ke zvyseni najemného v jim
pronajimanych nemovitostech primémé o 15 %. Udaje o vyvoji inflace jsou uvedeny
dale v ¢l. 2.2 b) této podkapitoly.

Riziko spojené s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné (vyznamnost: nizka): Rizika
spojena s valeénym konfliktem na Ukrajiné prozatim na Emitenta mohou pusobit
pouze zprostiedkované prostfednictvim rizika mozné hospodaiské recese, které je
popséno V pismeni a) tohoto ¢lanku, jakozto mozny nasledek vale¢ného konfliktu.
Emitent podnikd vyhradné na uzemi Ceské republiky a ve své &innosti prozatim

1

Makroekonomickd predikce Ministerstva financi CR - duben 2024, dostupné na adrese:

https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475
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nikterak nepocituje dopady vale¢ného konfliktu na Ukrajiné. Toto riziko by bylo pro
Emitenta pfimou hroznou pouze v ptipadg, kdyby se vale¢ny konflikt rozsifil na uzemi
Ceské republiky.

d) Riziko zhor§eného piistupu zdjemci o nemovitosti k financovani (vyznamnost nizka):
spociva v tom, ze vétSina zdjemci o koupi nemovitosti od Emitenta financuje tento
nakup hypote¢nimi Gveéry. V roce 2021 a 2022 doslo k vyraznému ristu trokovych
sazeb a zpiisnéni pozadavki na Zadatele o hypotéku ze strany CNB. Dale nékteré

banky v souvislosti s pandemii pfistoupily ke zméné podminek financovani
hypote¢nich Gvért na nakup nemovitosti. Primérna urokova sazba v bieznu roku 2024
¢inila 5,40 %, zatimco v srpnu roku 2021 pouze 2,25 %.2 Tyto skute¢nosti vedly ke
snizeni poptavky po koupi nemovitosti na stran¢ jedné a ke zvysSeni poptavky po
prondjmu na stran¢ druhé. Piestoze Emitent sniZeni poptavky po koupi jim nabizenych
nemovitosti prozatim nezaznamenal, i kdyby se tak v budoucnu stalo, tak vzhledem k
tomu, Zze Emitent podnika i v oblasti prondjmt, neméla by tato skutecnost mit zasadni
vliv na jeho podnikéni.

e) Riziko pandemie COVID-19 (vyznamnost: nizka). Pandemie viru SARS-CoV-2
(COVID-19) prozatim neméla na podnikatelské aktivity Emitenta zasadni vliv, neni
ovSem vylouéeno, ze pandemie SARS-CoV-2 (COVID-19) v budoucnu znovu
propukne. Podnikani Emitenta riziko pandemie ohrozuje piedevsim zprostfedkovang,
a to prostfednictvim mozné rizika hospodaiské recese, které je popsano v pismeni a)
tohoto ¢lanku.

2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopisti jako druhu cennych papiri, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist. Jedné se o rizika znehodnoceni dluhopisu v disledku ekonomickych zmén,
rizika spojena se splatnosti dluhopisu a rizika spojena hospodaiskou ztratou a nizkou
likviditou, konkrétne:

a) Riziko hospodaiské ztraty a s tim souvisejici riziko nesplaceni (vyznamnost: vysoka):
V souvislosti s timto Emitent upozornuje, Ze Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné
penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. K tomu miize dojit pfedevsim z divodu
hospodarské ztraty Emitenta zplsobené zmarenim jeho investic. V disledku

hospodarské ztraty mize dojit k tomu, Ze Emitent vii¢i Dluznikiim uplatni své pravo
na piedcasné splaceni Dluhopisti dle Emisnich podminek (Pfedcasné splaceni
z rozhodnuti Emitenta). V kone¢ném duasledku by podstatna hospodaiska ztrata mohla
ovlivnit schopnost Emitenta vyplacet uroky z Dluhopisi nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist.

2 Udaje o vyvoji trokovych sazeb u hypote¢nich tvérd jsou dostupné na webu banky.cz na adrese:
https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek/
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b) Riziko zmény cenové hladiny (vyznamnost: vysokd): spoéiva v tom, Ze na piipadné

vynosy z investice do DIluhopisti mlize mit vliv inflace. Inflace snizuje hodnotu mény
a tim v pfipadé¢ pevné urokové sazby negativné ovliviiuje pifipadny realny vynos
zZ investice. Emise dluhopisti mohou mit pohyblivou tirokovou sazbu, prostiednictvim
které bude vyse pripadného nominalniho vynosu DIluhopist pfimo vazana na miru
inflace vyjadienou ptiristkem indexu spotiebitelskych cen. U takto pohyblivé trokové
sazby vazané na miru inflace, inflace pfimo ovliviiuje vySi nominalniho vynosu
Dluhopist. V takovém pfipadé je sinvestici do Dluhopisu spojeno riziko, Ze
v okamziku poklesu miry inflace klesa téZ nominalni vynos DIluhopisu a za urcitych
okolnosti mize byt takto pohyblivé urCeny vynos Dluhopisu nulovy. V ptipadé
Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou toto riziko nehrozi, nebot’ vynos je dan pevnou
sazbou; pfi poklesu indexu spotiebitelskych cen u Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou naopak roste realny vynos takového Dluhopisu. Dle udaji Ceského
statistického ufadu o mife inflace byla v roce 2022 primérna rocni mira inflace 15.1
%?3. CNB ve své prognoze zvefejnéné dne 2.5.2024 uvadi odhad celkové inflace pro
rok 2024 ve vy3i 2,3 %, pro rok 2025 ve vysi 2,0 %.*

€) Riziko spojené se Spole¢nym zastupcem (vyznamnost: vysoka): spociva v tom, Ze
zajisténi Dluhopisti bude zfizeno ve prospéch Spole¢ného zastupce, ktery bude

vykonavat mj. za Vlastniky dluhopist veskera prava véftitele, zastavniho vétitele nebo
jiného piijemce zajisténi ve smyslu § 24 odst. 2 v kombinaci s § 20 odst. 2 Zékona o
dluhopisech. Spole¢ny zéastupce neni v daném piipad¢ spolecnym a nerozdilnym
vétitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisu, ale vykonava
vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki Dluhopisti veSkera prava vétitele, zadstavniho
véfitele nebo jin¢ho piijemce zajisténi. Smlouvu o zfizeni zéstavniho prava uzavira s
Emitentem pouze Spole¢ny zastupce, ktery je tak jedingym opravnénym z této smlouvy.
Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni se samostatné piimo domahat uspokojeni z
realizace zajiSténi, ale pouze prostiednictvim Spolecného zastupce za podminek
stanovenych Zikonem o dluhopisech. Pfipadné opomenuti plnéni povinnosti
plynoucich Spoleénému zastupci mize tak ohrozit v koneéném dusledku vlastniky
Dluhopisti tim, ze jim nedostane uspokojeni ze zajiSténi.

d) Riziko nezfizeni zajiSténi (vyznamnost vysokd): vyplyva ztoho, ze Dluhopisy

emitované v ramci tohoto Dluhopisového programu nejsou pausalné zajisténé, ale
ptfipadné zajisténi bude vzdy zfizeno pouze ke konkrétni Emisi. Pokud se Emitent
rozhodné konkrétni Emisi zajistit bude tato skutecnost stanovena v pfislusném
Doplitkku dluhopisového programu. Piipadné zajiSténi bude zifizeno na zékladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava uzaviené mezi Emitentem a Spole¢nym zastupcem
vlastnikti dluhopisti, jakozto agentem pro zajiSténi. Pokud vSak nedojde k uzavieni
smlouvy o zfizeni zastavniho prava, popt. nedojde ke vkladu zéastavniho prava do

3 Viz. mira inflace zvefejnénd Ceskym statistickym Gfadem, dostupna na webu Ceského statistického tiadu
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny.

4 Viz. prognéza CNB — Jaro 2024, dostupné webu CNB. https://www.cnb.cz/Scs/menova-politika/prognoza/
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katastru nemovitosti, budou Dluhopisy fakticky nezajisténé. V Doplitku
dluhopisového programu také miize byt stanoveno, ze zajisténi bude ziizeno do urcité
doby po datu emise. Dale v Dopliiku dluhopisového programu muze byt stanoveno,
ze Dluhopisy budou zajistény az po datu Emise, a to nemovitostmi, které budou nabyty
z vytézku dané Emise. V obou zminovanych ptipadech plati, ze Dluhopisy budou
nezajisténé az do okamziku zfizeni stanoveného zajisténi a v ptipad¢, ze ke ziizeni
zajisténi nedojde, bude se jednat o zcela nezajisténé Dluhopisy.

e) Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v dusledku zmény trzni turokové sazby
(vyznamnost: stiedni): spoéiva ve skuteCnosti, Zze vlastnik DIluhopisu s pevnou
urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni trokova sazba po dobu
existence Dluhopist S pevnou urokovou sazbou fixovana, aktualni arokova sazba na
kapitdlovém trhu (dale jen ,.trZni drokova sazba“) se zpravidla denné¢ méni. Se

zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opatném sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu
je ptiblizné€ roven trzni tirokové sazb&. Pokud se trzni Grokovéa sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je piiblizn€ roven trzni urokové sazbé. U Emise Dluhopist
s pohyblivou urokovou sazbou, u niz je urokovy vynos Dluhopisu vazan na miru
inflace nebo sazbu PRIBOR, které souvisi S trzni Grokovou sazbou, je u téchto
Dluhopisi je riziko zmény hodnoty Dluhopisu v disledku zmény trzni tirokové sazby
niz$i nezli u Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou.

f) Riziko vyvoje urokovych referencnich sazeb (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, ze
vynos Dluhopisu muze byt v Dopliku dluhopisového programu vazan na vyvoj
referencni urokové sazby PRIBOR nebo na vyvoj 2T REPO sazby. Pro takto

stanovenou urokovou sazbu nasledné plati, Ze vynos Dluhopisu stoupé avSak zaroven
i klesa s vyvojem této sazby. Bude-li se sazba PRIBOR nebo 2T REPO sazba,
zvySovat, bude se zvySovat téz vynos z Dluhopisu. Dojde-li vSak k poklesu sazby
PRIBOR nebo 2T REPO sazby, nominalni vynos Dluhopisu také poklesne a za
urc¢itych moznosti miiZze byt takto pohyblivé uréeny vynos nulovy ¢i téméf nulovy.
Jesté v pocatcich roku 2021 sazba PRIBOR dosahovala téméf nulovych hodnot, av§ak
nasledné doslo k postupnému riistu a ptiblizné od poloviny roku 2022 sazba PRIBOR
konstanté dosahovala hodnot kolem 7 %, a to az do zavéru roku 2023. V zavéru roku
2023 zacal pokles sazby PRIBOR, pfi¢emz jeji hodnota se k datu tohoto zdkladniho
prospektu pohybuje kolem 5 % (pokud se tyce sazby 3M a 6M PRIBOR).®> Vyse 2T

5 Hodnoty sazby PRIBOR jsou bezplatné dohledatelné na internetovych strankach Ceské narodni banky na adrese:
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-
depozit-pribor/index.html?date=

21


https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/index.html?date=
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/index.html?date=

REPO sazby je k datu tohoto Zakladniho prospektu ve vysi 5,25 %.° Riziko nulového
vynosu Dluhopisu Emitent v§ak eliminuje tim, Ze u kazdé emise navazané na urokovou
sazbu PRIBOR nebo 2T REPO sazbu bude v Dopliku dluhopisového programu
stanovena minimalni hodnota, pod niz vyse trokového vynosu DIuhopisu nepoklesne,
a to bez ohledu na vyvoj sazby PRIBOR nebo 2T REPO sazby.

g) Riziko snizeni Grokové sazby DIluhopisu (vyznamnost: stifedni): spo¢iva v tom, Ze
V Doplitku dluhopisového programu miize byt vyuzita pohybliva urokova sazba (C),
pfi jejiz aplikaci ma Emitent pravo jednostranné rozhodnout o snizeni urokové sazby
Dluhopisu, ktera byla stanovena k datu Emise. Uvedena skute¢nost tak bude pro
vlastniky Dluhopistt znamenat, ze nebudou mit garantovany jednotny vynos
z Dluhopisu po jeho cely zivotni cyklus a nebude mozné pii zakoupeni DIuhopisu
vycislit celkovy vynos z této investice. Uvedené riziko v§ak bude minimalizovano tim,
ze v Doplilku dluhopisového programu bude vzdy stanovena alesponl minimalni
hodnota, pod niz Emitent nebude opravnén urokovou sazbu Dluhopisu snizit, pfi¢emz
za z4dnych okolnosti nebude mozné trokovou sazbu Dluhopisu timto zpiisobem snizit
pod 4 % p.a.

h) Riziko nedostate¢né hodnoty zajiSténi (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, Ze
hodnota nemovitosti, které budou predmétem zastavniho prava nemusi postacit
k uhrad¢ vsech dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisu, a tak i pfes fadny vykon
prav ze strany Spole¢ného zéastupce vlastnikli dluhopisii, nemusi byt ziskan dostatek
prostiedkii k uspokojeni vSech pohledavek Vlastniki Dluhopisi. V takovém piipadé
nebudou Vlastnici Dluhopisti uspokojeni v celém rozsahu, piipadné vibec.

i) Riziko spojené s neznalosti predmétu zastavniho prava (vyznamnost: stiedni): spociva
V tom, Ze v Doplitku dluhopisového programu konkrétni Emise miiZze byt stanoveno,
ze Dluhopisy budou zajistény az po datu Emise, a to nemovitostmi, které Emitent,
pfipadné jina spole¢nost ze Skupiny, nabude do svého vlastnictvi z vytézku takové
Emise. Pro vlastniky dluhopisi bude uvedena skute¢nost znamenat, ze nebudou mit
pted zakoupenim DIluhopisti moznost seznamit se pfedmétem zajisténi a nebude tak
mozné, aby své investicni rozhodnuti ovlivnili s ohledem na konkrétni predmét

zajisténi. Emitent se vSak uvedené riziko snazi vyrovnat tim, ze se zavazal k tomu, Ze
bude usilovat o to, aby hodnota zaji§téni odpovidala hodnoté¢ objemu upsanych a
nesplacenych Dluhopisi.

J) Riziko spojené se zménou Spoleéného zastupce pro zajisténi (vyznamnost: stiedni):
spo¢iva v tom, Ze Emitent ddle nemlze vyloucit, Zze nedojde ke zméné v osobé
Spole¢ného zéastupce v ptipade, Ze tak rozhodne Schiize vlastnikt ¢i v ptipadé zaniku
nebo upadku Spole¢ného zastupce. Emitent pii vybéru Spole¢ného zastupce postupuje
s dostateCnou obezietnosti a péci, ptipadny novy Spolecny zastupce nemusi mit
obdobnou zkuSenost €i reputaci jako stavajici Spole¢ny zastupce a muze existovat

6 Hodnoty 2 REPO sazby jsou bezplatné dohledatelné na internetovych strankach Ceské narodni banky na
adrese: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
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K)

riziko, ze nebude dostateCn¢ schopen uplatnit a vymahat penézit¢ pohledavky z
Dluhopisti viici Emitentovi a tim mutze byt ohrozeno uspokojeni pohledavek
jednotlivych Vlastnikii Dluhopisi.

Riziko selhéni Spolecného zastupce (vyznamnost: stfedni): spo¢iva v tom, ze piestoze
je Spolecny zastupce povinen vykonavat svou ¢innost s odbornou péci, zejména jednat

kvalifikované, Cestn¢ a spravedlivé a v nejlepSim z4jmu vlastnikit dluhopist podle §
20 odst. 1. Zakona o dluhopisech, existuje riziko, ze Spole¢ny zastupce nebude své
povinnosti timto zpisobem vzdy plnit (napt. Spolecny zastupce neni povinen jednat
na zaklad¢ rozhodnuti schiize Vlastnikii Dluhopist, pokud by takové rozhodnuti
schiize Vlastnikii Dluhopist bylo dle nazoru Spole¢ného zastupce v rozporu s
pravnimi predpisy ¢i dobrymi mravy a Emitent nemiize vyloucit, ze takové
znemozni UspéSnou realizaci zajisténi). Dale existuje riziko, ze Spoleény zastupce
neposkytne souc¢innost potiebnou pii zméné Spole¢ného zastupce, coz miize zplsobit
poskozeni prav Vlastnikii dluhopisii. Nelze vyloucit, Ze za urcitych okolnosti mize byt
soucasny Spole¢ny zastupce vystaven riziku insolven¢niho ¢i jiného fizeni, které by
mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti jako Spole¢ného zastupce.

Riziko spojené s odménou a dalSimi naklady na Spolecného zastupce ¢i realizaci
zajiSténi (vyznamnost: stfedni): spocivad v tom, ze v piipad¢ realizace zajisténi je
Spole¢ny zastupce opravnén vyzadat si po Vlastnicich Dluhopisti pfiméfenou zalohu
na naklady spojené s vykonem takového prava a dalsi nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi
od Vlastnikti Dluhopist (véetn¢ slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s

vykonem zaji§téni, které by nebyly uhrazeny Emitentem tadné a vcas) souvisejici s
jeho sluzbami pfi vykonu zajiSténi. Tyto nadklady, véetné odmény ve vysi stanovené
advokatnim tarifem, budou nasledné vyporadany pii vyplaté vytézku ze zajisténi. V
ptipad¢, kdy se nepodafi vymoci finan¢ni prostfedky, nastane situace, kdy Vlastnik
Dluhopisu miize vynalozit naklady souvisejici s realizaci zajisténi, aniz by obdrzel
jakykoliv vytézek. Spole¢ny zastupce vlastnikli dluhopisi je také opravnén vyzadat si
po Vlastnicich Dluhopisii pfiméfenou zalohu na naklady spojené s realizaci zastavniho
prava a dal8i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od Vlastnikt Dluhopist (véetné slibu
odSkodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s timto vykonem, které by nebyly uhrazeny
Emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pifi vykonu zajisténi. Tyto
naklady, v€etné odmény ve vysi stanovené advokatnim tarifem, budou nésledné
vyporadany pii vyplaté vytéZzku z realizace zajisténi. V piipad¢, kdy se nepodaii ziskat
dostate¢né financni prostiedky ze zajiSténi, nastane situace, kdy Vlastnik Dluhopisu
muZe vynaloZit nadklady souvisejici s realizaci tohoto zajiSténi, aniZz by obdrzel
jakékoliv finanéni prostredky.

M¢énové riziko (vyznamnost: nizkd): spo¢iva v tom, Ze Dluhopisy jsou denominované
v Ceskych korunidch nebo EUR, ve stejné méné jako je denominovan konkrétni

Dluhopis, je vyplacen urokovy vynos a bude splacena jmenovitd hodnota Dluhopisu.
Drzitel Dluhopisu, pro né¢jz ména Dluhopisu neni ménou, ve které obvykle provadi své

23



P)

Q)

transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho pohledu mohou
negativné ovlivnit kone¢ny vynos €i vysi Castky pfi splaceni Dluhopisti. Zména v
kurzu ¢eské koruny nebo EUR vUc¢i pfislusné cizi méné vyusti v pfisluSnou zménu
hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu
hodnoty jistiny a urokovych plateb vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz ¢eské koruny vici prislusné cizi méné snizi (tedy se relativné
snizi hodnota ¢eské koruny), snizi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a irokovych
plateb vyjadienych v pfislusné cizi méné.

Riziko ptedCasného splaceni dluhopisii (vyznamnost: nizkda): spociva v tom, Ze
Emitent mé pravo Dluhopisy predcasné (tj. pfed datem jejich splatnosti) splatit. Pokud
se Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik Dluhopisti pouze jistinu
a urokové vynosy za vynosova obdobi do dne ptedcasné splatnosti Dluhopist ¢ili
ztraci pravo na urokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni predcasné

splatnosti Dluhopisi. Jinymi slovy feceno, Vlastnik Dluhopist ¢eli riziku, Ze souhrn
realizovanych vynost z Dluhopisu bude niz§i nez pfedpokladany souhrn vynost.

Riziko ptedcasného splaceni dluhopist ze strany Vlastnika Dluhopist (vyznamnost:
nizka): v ptipadé, ze Vlastnik Dluhopisu pozada sam o piedcasné splaceni Dluhopisii
ve smyslu ¢l. 6.3 Spole¢nych emisnich podminek Dluhopisti obsazenych v kapitole 5
tohoto Zakladniho prospektu, nebude mit Vlastnik DIluhopisu pravo na pomérny
urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat datum ptedcasné
splatnosti a dale ma Emitent pravo pozadovat uhrazeni poplatku za pted¢asné splaceni.
Vyse tohoto poplatku se mize rovnat irokovému vynosu z Dluhopisi za vSechna

vynosova obdobi, béhem nichz vzniklo Vlastnikovi Dluhopist, ktery zada o predcasné
splaceni, pravo na vyplatu tirokového vynosu, bez ohledu na to, zda takovy vynos byl
Vlastnikovi Dluhopist jiz vyplacen, ¢i nikoli. Vlastnik Dluhopisu je tedy vystaven
riziku, Ze pokud bude v budoucnu Zadat o pfedcasné splaceni, miiZe pfijit o ptipadny
vynos z tohoto Dluhopisu.

Riziko likvidity (vyznamnost: nizkd): spoCiva vtom, ze v piipadé¢ Dluhopisi
nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemiiZe existovat ujiSténi, Ze
se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni

trh bude trvat ¢i ze bude, jakkoliv likvidni. Zaroven miiZze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coZ mize mit rovnéZ negativni dopad na jejich likviditu. I v pfipadé€ piijeti
Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu mohou byt Dluhopisy malo likvidni a
jejich ptijeti tedy neni zarukou likvidniho trhu. Na ptfipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute¢nost miiZze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisi.

Riziko odloZeni pozadované splatnosti (vyznamnost: nizkd): spo¢iva v nasledujicim.
Doplnék dluhopisového programu mize umoznit pfedcasné splaceni Dluhopisu na
zadost Vlastnika dluhopisu. V takovém ptipadé¢ Emitent uspokoji zadosti Vlastniki

Dluhopisii o predcasné splaceni dle jejich pofadi. Piesahne-li celkova castka, jejiz
vyplatu md Emitent na zdklad¢ Z&dosti o pfedcasné splaceni Vlastnikd dluhopist
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ucinit, v thrnu ¢astku 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) anebo
ekvivalentu EUR, je Emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo
svych veétiteld odlozit datum splatnosti pozadované Vlastniky dluhopisi a den
splatnosti urcit odlisné od dne pozadovaného splaceni. Datum splatnosti v takovém
ptipad¢ bude Emitentem vZdy urceno na posledni den piislusného vynosového obdobi
a takto odlozené datum splatnosti nepfesahne datum konecné splatnosti dluhopisi.
Takto tedy vlastnik dluhopisit mize fakticky pfijit o své pravo predCasného splaceni.
Novou splatnost (pozdéjsi, nez byla pozadovéana) je Emitent povinen stanovit
nediskrimina¢né pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem urcené odlozené datum
splatnosti reflektovalo (kromé pozadavku ochrany platebni schopnosti a/nebo véfitelt
Emitenta) rovnéz potadi ptivodné pozadované splatnosti jednotlivymi zadateli.

Riziko néaklada advokatni tischovy pii pfedCasném splaceni (vyznamnost nizkd):
spociva v tom, ze nesdéli-li Vlastnik dluhopistt Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent

Dluhopisy predcasné splatit, pifipadné tcet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i
splaceni Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na ucet
advokatni tschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopisi, pfi¢emz Advokatni uschovu
hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukéazany.

Riziko zékonnosti koupé Dluhopist (vyznamnost nizkd): vyplyva z toho, Ze nabyti
Dluhopistt mtize byt v n€kterych stitech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné
ptipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani neptfebird odpovédnost za zdkonnost
nabyti DIuhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ jiz podle pravnich predpist
statu jeho zaloZeni nebo pravnich predpist statu, kde potencidlni nabyvatel ptisobi

(pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisti se nemlze spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopisti. V pfipade¢,
Ze by potencialni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se zadkonnymi
omezenimi vztahujicimi se na néj, mohlo by byt takové nabyti Dluhopisti prohlaSeno
za neplatné a Emitent by byl povinen c¢astku, kterou nabyvatel za Dluhopisy
Emitentovi uhradil, vratit jako bezdlivodné obohaceni. Pravni ptedpisy jinych statl,
vztahujici se na potencialni nabyvatele, mohou s takovymto nabytim Dluhopist v
rozporu se zakonnymi omezenimi spojovat téz dalsi pravni dasledky.
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3 Odpovédné osoby
3.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Zakladnim prospektu a prohliseni Emitenta

a) Za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost
CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, se sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130
00 Praha 3, jejimz jménem jedna pan Martin Cimala uvedeny v ¢lanku 10.8 tohoto
Zakladniho prospektu ,,Spravni, fidici a dozor¢i organy*.

b) Emitent, jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, prohlasuje, ze tdaje obsazené
v Zakladnim prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skutecnosti ke dni
jeho vyhotoveni a Ze v ném nebyly zaml€eny zZadné skutecnosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

V Praze, dne 20.5.2024

Martin Cimala

Funkce: jednatel
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4 Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce

4.1

a)

4.2

b)

d)

Pravni piedpisy regulujici Dluhopisy a nabidku

Vydani Dluhopist a jejich nabidka se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem
o dluhopisech, Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu (viz
definice téchto predpisti v €l. 16 ,,Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek (kapitola
5 tohoto Zakladniho prospektu)).

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢lanku 2 tohoto
Zakladniho prospektu nazvané ,,Rizikové faktory®”, spolecné s rizikovymi faktory
vztahujicimi se k Emitentovi

Dalsi podminky verejné nabidky Dluhopisii

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi
Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investori, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Pro vSechny pisemné objednavky Dluhopist plati, Ze maximalni pocet Dluhopisii na
jednoho Zadatele je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimdalni pocet
objednavky Dluhopisi na jednoho Zadatele je stanoven na jeden Dluhopis. Nebude-li
Emitent schopen uspokojit objednavku Dluhopisti z divodu dosazeni celkového objemu
Emise, v neuspokojené ¢asti objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude zadatel
vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tfi pracovnich dni od
odmitnuti objednavky na ucet, ze které¢ho byla platba uhrazena. Pfednost v uspokojeni maji
objednavky diive doru¢ené Emitentovi.

Konkrétni podminky objednavky a platby emisniho kurzu (kupni ceny) Dluhopisu stanovi
Kone¢né podminky. Kupni cena se plati zasadné bezhotovostnim pfevodem na ucet
Emitenta. Po upisovateli mize byt pozadovano, aby prokazal svou totoznost ob¢anskym
prikazem nebo jinym prikazem totoZnosti. Emitent je oprdvnén pozadovat podpis
protokolu o pfedani Dluhopisu jako podminku ptedani Dluhopisu. Obdobné se bude
postupovat Vv ptipadé zaknihovanych Dluhopist, je-li aplikovatelné.

Emitentem ani zprostfedkovatelem nebudou na vrub nabyvatelti / investorti t¢tovany zadné
naklady.

Emitent mize ustanovit organizaci zastupujici investory. Pokud tak ucini, bude Spole¢ny
zastupce pro konkrétni Emisi uveden v Dopliiku dluhopisového programu a dale také na
webové strance Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,.Dluhopisy”. Spole¢ného zastupce
vlastnik Dluhopisti ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech miiZze zménit schiize vlastniki
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9)

h)

)

4.4

b)

Dluhopist. V pfipad¢, Ze se tomu tak stane, smlouva se zastupcem vlastnikti Dluhopist
bude k dispozici na webové strance Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

Pro piipad, Ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopisti za ucasti zprostiedkovatelll, uzavie
s nimi Emitent smlouvu na distribuci Dluhopist. Zvazovanou variantou je zejména
zapojeni zprostfedkovatell, kteti budou za uplatu vyhleddvat zajemce o Dluhopisy.
Finan¢ni zprostfedkovatel by se ve zvazovanych variantach ucastnil nabidky tak, ze by
vyhledaval zajemce o Dluhopisy a nasledné piedaval kontakty na tyto zajemce Emitentovi.

Emitent ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi bez zbyte¢ného odkladu zvetejnéni vysledky
nabidky prostfednictvim internetové stranky Emitenta www.cfgre.cz v sekei ,,Dluhopisy*,
vysledky na pozadani Emitent po datu zvefejnéni zasle rovnéz e-mailem.

Umisténi Dluhopisti provadi Emitent. Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na
zakladé pevného zavazku pievzeti. V pfipadé, ze by takova dohoda byla v budoucnu
uzaviena, budou veskeré podstatné informace o této dohodé¢, jakoz i o zplisobu umisténi a
upisovani Dluhopisti, uvedeny Vv Kone¢nych podminkéch, a umistovatel bude také
uvetejnén na webové strance Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy®. Budou-li pro
tento postup dany podminky v disledku zmény v nabizeni, pfipravi Emitent dodatek
k tomuto Zakladnimu prospektu a necha jej schvalit CNB.

Prava spojena s Emisi Dluhopisii, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spolecnych Emisnich podminek (viz kapitolu ¢. 5 tohoto Zakladniho
prospektu) ve spojeni s Kone¢nymi podminkami (viz kapitolu ¢. 6 tohoto Zakladniho

prospektu) a z ptislusnych pravnich ptredpisu.
Dalsi podminky nabidky Dluhopisi stanovi Konecné podminky.
Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koup¢ Dluhopisii jsou v
nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani
tohoto Zakladniho prospektu (v€etné jeho ptipadnych dodatkil) v jiném staté¢ a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich statd,
které budou bez daliiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt
opraviiyjici k vetejné nabidce Dluhopisi v takovém state). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zékladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji DIuhopist nebo drzby a rozSifovani
jakychkoli material vztahujicich se k Dluhopistim.

Vetejna nabidka Dluhopisii miize byt ¢inéna pouze v ptipade, Ze byl nejpozdeji na pocatku
takové vetejné nabidky uvefejnén platny prospekt, tj tento Zakladni prospekt (v¢etné jeho
ptipadnych dodatki) schvaleny CNB a ptislusné Koneéné podminky dané Emise.

Jakéakoliv pifipadnad nabidka Dluhopist, kterou ¢ini Emitent sdm nebo prostfednictvim
finan¢nich zprostfedkovatelt (v€etné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vybranym

28



d)

4.5

investorim na davérné bazi) v Ceské republice jestd pred schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu, je ¢inéna na zakladé vyjimek dle ustanoveni ¢lanku 1 Nafizeni o prospektu a
takova nabidka tudiz nevyzaduje ptedchozi uvetejnéni prospektu nabizené¢ho cenného
papiru.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, zZe prohlasila a souhlasi
s tim, Ze (1) tato osoba je srozumeéna se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky
¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy,
aniz by byla dodrZena vSechna pfisluSna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopisit mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je
nutno dodrZovat.

Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB
Emitent prohlasuje, Ze:

Q) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluiny organ podle Naiizeni o
prospektu;

(i)  CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o
prospektu;

(iii)  toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopist,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani potvrzeni Zakladniho
prospektu jako takového; a

(iv)  investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopist.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Spoleéné emisni podminky Dluhopist

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisii v rozsahu spolecnych Emisnich podminek
Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dalsi podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadné Konecné podminky
obsahujici kone¢né podminky a ve smyslu Natizeni o prospektu a kapitoly 6 nize:

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI CFG REAL ESTATE
S.R.O.

v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 500.000.000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program‘) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech), spole¢nosti CFG Real
Estate s.r.o., IC: 036 28 248, LEI: 3157002ICHOPYINXXT82, se sidlem Vinohradska
2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, pod sp. zn. C 234989 (dale jen ,,Emitent®). Tento Dluhopisovy program
je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ztizen v roce 2022.

Ceska narodni banka obecné nevykonava dohled nad Emitentem ¢i nad emisi Dluhopisi,
dohled vykonava pouze ve vztahu k ptipadné vetejné nabidce Dluhopisti a nad plnénim
informacnich povinnosti subjektd, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a to v souladu se ZPKT.

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfisluiny organ podle Nafizeni o prospektu.
CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se Uplnosti udajii v ném obsazenych, CNB nijak neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a nijak negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu DIuhopisi.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni
podminky*) a dale pfislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou Emisi Dluhopisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovan niZe), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘). Piislusny
Doplné€k dluhopisového programu mitize jednak upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déle doplnit a
upiesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Kazdé konkrétni Emisi Dluhopist
bude spolecnosti Centralni depozitat cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1,
Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.
B 4308 vedeném Méstskym soudem v Praze (dale jen ,,Centralni depozitai), pfipadné
jinou osobou povéefenou pridélovanim koda ISIN, piidélen samostatny kod ISIN.
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f)

9)

b)

c)
1.3

Informace o ptidélenych kddech ISIN ve vztahu k Dluhopistim bude uvedena v ptislusném
Doplnku dluhopisového programu. V Doplitku dluhopisového programu bude uvedeno,
zda Emitent pozada o ptijeti pfislusné emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu nebo ne, tj. zda uc€ini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly
cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu ¢i nikoliv.

Jmenovita hodnota DIuhopist a urokové vynosy z nich jsou splatné v takové meéné, v jaké
jsou Dluhopisy denominovany, tzn. bud’ v ¢eskych korunach ¢i EUR anebo v souladu s
témito podminkami v jakékoliv mén¢, ktera by ménu DIluhopisi v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Girokovych ¢ jinych vynosi v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim DIluhopisi bude zajistovat Emitent sam (Emitent vykonavajici
¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator<). Emitent ma opravnéni povéfit
jinou osobu podle ¢lanku 11.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypoéty spojené s provadénim vypoétil ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonévajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
»Agent pro vypocty). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢lanku 11.2.2
Emisnich podminek.

Obecna charakteristika Dluhopist

Rozhodné pravo 5 5
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné
podle Zakona o dluhopisech.

Forma, jmenovita hodnota, druh
Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako

zaknihované cenné papiry nebo (listinné) cenné papiry.. Listinné Dluhopisy budou
cennymi papiry na fad. Forma a podoba Dluhopisi bude uvedena v Dopliiku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté, v poctu uvedeném v piislusném Doplitku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopisi a pfipadné
pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici dluhopisi; PFevod Dluhopisi

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

b)

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpistim, mohou byt v souladu s ¢ldnkem 7.3.2 b) téchto Emisnich podminek pievody
Dluhopistli pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan niZe).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochdzi zépisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho
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depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uétu zakaznika
dochazi k prevodu takovych Dluhopist zapisem pievodu na uctu zdkaznika v souladu s
platnymi pravnimi ptfedpisy a ptfedpisy Centralniho depozitdfe s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Centralni depozitai zapiSe prevod V piislusném registru
v souladu s technickymi moZnostmi takového registru.

K pfevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfeddnim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechazeji jim veskera
prava s listinnymi Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den
pievodu listinného Dluhopisu. K t¢innosti pifevodu listinného dluhopisu viici Emitentovi
se vyzaduje ptedlozeni dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisii nebo jiny dikaz o tom, ze
ptislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Administrator provede zapis o zméné vlastnika
Dluhopisu v seznamu vlastniki DIuhopisii na zakladé oznameni v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Administrator je povinen provést takovou zménu bezprostiedné
poté, co mu bude takova zména prokazana. U kazdé osoby, kterd bude nabyvat Dluhopisy,
se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi
ptisluSnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud neozndmi
pievod Dluhopisu Emitentovi.

1.3.2 Vlastnici dluhopisi

a)

b)

Prava spojend s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykondvat Vlastnik
dluhopisu, kterym je osoba, uvedena v seznamu Vlastnikii vedeném Emitentem , neni-li
zakonem stanoveno jinak, V pfipadé cennych papira v listinné podobé anebo osoba, na
jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v pfipadé zaknihovanych cennych papira.

JestliZze zdkon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator poklddat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné
kupony, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, Ze splati irokové vynosy (pfipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o predcasné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfed€asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisii
Emitentem a jejich zaniku v Dni kone¢né splatnosti dluhopisu (viz ¢lanek 7.2 ,,Den
vyplaty* téchto Emisnich podminek).
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1.6
a)

2.1

2.2

b)

2.3

b)

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udé€len rating zadnou ratingovou agenturou, ani

se neocekava, ze pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udé€len.
V piipadé¢ budouciho ptidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Doplitku dluhopisového programu.

Datum a zptsob pisu emise Dluhopisii, Emisni kurz

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz k Datu Emise bude uréen v Dopliku dluhopisového
programu.

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude v ptipad¢ vSech DIluhopisu
emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz
jakychkoliv Dluhopisti vydanych po Datu emise bude stanoven rozhodnutim Emitenta na
zaklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu DIuhopist bude ptipocten
odpovidajici alikvotni irokovy vynos. Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude uvefejnén na webu Emitenta www.cfgre.cz v sekei ,,Dluhopisy*.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k Gpisu a koupi v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici ptislusnou Emisi
Dluhopisti, mize zbylé¢ Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani emise
dluhopist, a to i postupné (v transich).

Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta, a to 1 za pouziti komunikace na dalku.

Zpusob a misto Upisu Dluhopisii jednotlivé Emise Dluhopisi vydané v rdmci tohoto
Dluhopisového programu, véetné tdajii o osobach, které se podileji na zabezpe€eni vydani
Dluhopist, jakoz 1 zptsob a lhiita predani Dluhopist a zplisob a misto spldceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového
programul.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Lhiuita pro upisovani emise
Celkova jmenovita hodnota konkrétni Emise DIuhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az o 50 %. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopisii podle
Dluhopisového programu nepiesahne v Zadném okamziku 500.000.000, - K¢ (slovy: pét
set milionii korun ¢eskych) vcetné ekvivalentu v EUR.

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé Emise Dluhopisti dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prubé¢hu lhity pro upisovani, ktera bude urcena
v Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,,Lhuita pro upisovani emise dluhopisi‘).
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d)

3

3.1
a)

4
4.1
a)

b)

4.2

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti ozndmi
Emitent zptisobem stanovenym v c¢lanku 13 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych DIuhopist v ramci konkrétni Emise.

Status

Status dluhi Emitenta
Dluhy z Dluhopisti (a vSechny platebni dluhy Emitenta vic¢i Vlastnikim dluhopisii

vyplyvajici z Dluhopistl) pfedstavuji ptimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené dluhy
Emitenta, které mohou byt zajistény postupem dle ¢l. 4 Emisnich podminek nize. Tyto
dluhy jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem, (b) alespoil rovnocenné (pari passu) viuci vsem dalS§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym dluhtim Emitenta majici stejny druh zajisténi, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vS§emi Vlastniky dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopist
Zajisténi Dluhopisi k datu Emise

Stanovi-li tak Doplnék dluhopisového programu, mohou byt zivazky Emitenta
vyplyvajici z Dluhopisti zajistény zastavnim pravem ziizenym Kk nemovitostem ve
vlastnictvi Emitenta ¢i jiné spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta, a to na zaklad¢ smlouvy o
ziizeni zastavniho prava uzaviené se Spole¢nym zastupcem. Smlouva o ztizeni zastavniho
prava bude neprodlené po jejim uzavieni zvetejnéna na webovych strankadch Emitenta
www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy* a také bude vlastnikim Dluhopisi k dispozici k
nahlédnuti v sidle Emitenta. Aniz by tim byla dotéena ustanoveni predchozich vét, dle
obecnych pravnich pfedpisii odpovidd Emitent za splnéni svych zavazki z Dluhopisii
celym svym majetkem.

Bude-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze pohledavky vlastnikt
Dluhopist ptislusné Emise budou timto zpiisobem zajistény, budou nemovitosti tvofici
zajisténi v Doplitku ~ dluhopisového programu dostatecné a nezpochybnitelné
identifikovany. V Doplitku dluhopisového programu bude dale uvedeno datum uzavieni
zastavni smlouvy, popf. bude uvedena lhiita v niz bude tato zastavni smlouva uzaviena a
zvefejnéna na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy*. Tato
lhuta vSak nesmi byt delsi nez 30 kalendafnich dnd od data emise.

Emitent ke kazdé nemovitosti, ktera bude pfedmétem zastavniho prava ve smyslu tohoto
¢l. 4.1 Emisnich podminek vypracuje znalecky posudek a vyhotovi dodatek k tomuto
Zakladnimu prospektu, kterym bude tento znalecky posudek do Zakladniho prospektu
zaClenén.

Zajisténi Dluhopisii po datu Emise

Stanovi-li tak Doplnék dluhopisového programu, mohou byt zavazky Emitenta
vyplyvajici z Dluhopisti zajistény zastavnim pravem, a to K nemovitostem, k nimz
Emitent, popf. jina spole¢nost ze Skupiny Emitenta, nabyla vlastnické pravo po datu
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b)

4.4

Emise prostfednictvim penéznich prostiedkt ziskanych z takové Emise. Zastavni pravo
bude zfizeno na zékladé¢ smlouvy o zfizeni zastavniho prava uzaviené¢ se Spole¢nym
zastupcem. Smlouva o zfizeni zastavniho prava bude neprodlené¢ po jejim uzavieni
zvefejnéna na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekcei ,,Dluhopisy* a také
bude vlastnikim DIuhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00. Timto ustanovenim neni dotéena moznost Emitenta zfidit zajisténi
Dluhopist dle ¢l. 4.1 Emisnich podminek.

Pokud bude v Dopliiku dluhopisového programu stanoven tento zpusob zajisténi
Dluhopisti, Emitent se =zavazuje =zfidit zastavni pravo k vSem takto nabytym
nemovitostem. Emitent je povinen bezodkladné vyrozumeét Spoleéného zastupce o nabyti
vlastnického prava ke kazdé nemovitosti, pficemz se Emitent zavazuje, Ze zastavni pravo
ve prospéch Spolecného zastupce bude v katastru nemovitosti zapsano do devadesati (90)
kalendarnich dnti ode dne nabyti vlastnického prava Emitentem.

Emitent se zavazuje, ze bude usilovat o to, aby hodnota zajiSténi dle tohoto ¢l. 4.2
Emisnich podminek po ukonceni lhlty pro upisovani Dluhopisii odpovidala hodnoté
objemu upsanych a nesplacenych Dluhopist.

Uvolnéni nemovitosti
Jakakoliv pravni dispozice s nemovitostmi, které¢ budou pfedmétem zajisténi Dluhopist
ve smyslu 4.1 a 4.2 téchto Emisnich podminek podléha pifedchozimu schvaleni
Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je opravnén udélit Emitentovi souhlas
s prodejem nemovitosti pouze pokud kupni cena takové nemovitosti bude dosahovat,
alespoil ceny obvyklé zjisténé znaleckym posudkem, ktery v den uzavieni kupni smlouvy
nebude star$i nezZ Sest (6) mésici za nasledujicich podminek:

Q) kupni cena bude sloZena na ucet Spole¢ného zastupce a muze byt vyuzita pouze
na (predcasné) splaceni Dluhopisli; nebo

(i)  nejpozdéji ke dni uzavieni kupni smlouvy bude uzaviena zastavni smlouva mezi
Emitentem a Spole¢nym zastupcem, na jejimz zakladé bude ziizeno zéstavni
pravo k nemovitosti, jejiz cena obvykla zjisténa znaleckym posudkem, ktery
k datu uzavieni zastavni smlouvy nebude starsi nez Sest (6) mésici, bude stejna ¢i
vys$si nez stejnym zpusobem zjisténd hodnota uvolilované nemovitosti, pficemz
plati, Ze zastavni smlouva bude zvefejnéna na webovych strankdch Emitenta
www.cfgre.cz.

v 7

Prodleni Emitenta se zfizenim zajiSténi
Pokud nedojde k uzavieni pfislusnych zastavnich smluv, resp. ke zfizeni zajisténi ve
smyslu 4.1 a 4.2 téchto Emisnich podminek, Emitent je povinen neprodlené svolat schtizi
vlastnikli, na které odivodni takovou skuteCnost. Schiize vlastnikli nasledné prostou
vétSinou hlast pfitomnych vlastnikii Dluhopisii rozhodne o dal§im postupu, vcetné
ptipadného stanoveni lhity k uzavieni pfislusnych smluv o zfizeni zastavniho prava. V
ptipadé€, Ze schiize vlastnikli rozhodne o pfed¢asném splaceni DIluhopisi, tak vSechny

35



http://www.cfgre.cz/
http://www.cfgre.cz/

4.5

b)

c)

castky dluzné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k
poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém schiize Vlastnikli
probéhla. Pro ptedCasné splaceni Dluhopist podle tohoto Clanku se jinak pfiméiené
pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek. Dle tohoto ¢lanku je Emitent
povinen postupovat také v pripadé, pokud piislusna smlouva o ziizeni zastavniho prava
bude fadn¢ uzaviena, avSak nedojde ke vkladu zéstavniho prava do katastru nemovitosti
a tato skutecnost nebude napravena ani v dodatecné lhuté tiiceti (30) kalendarnich dna
od zamitnuti ptivodniho navrhu na vklad daného zastavniho prava.

Postaveni Spole¢ného zastupce

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mtze byt pro jednotlivé Emise
dle DIuhopisového programu jmenovan spole¢ny zastupce Vlastnikli dluhopist (dale jen
»Spolecny zastupce®). Svou Cinnost vykondva Spolecny zastupce na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi Spole¢nym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni
Emise. Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Dopln¢k dluhopisového
programu obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho oznaceni jako
Spole¢ného zastupce. Emitent smlouvu se Spole¢nym zastupcem zpiistupni na webové
strance Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy®, popf. jeji podstatnou ¢ast. Spole¢ny
zastupce rovnéZ vykonava veskera prava a plni 1 povinnosti agenta pro zajisténi podle §
20 a 20a Zékona o dluhopisech, pficemz témito pravy a povinnostmi se rozumi
vykonavani prav véfitele nebo jiného piijemce zajisténi vlastnim jménem ve prospéch
opravnénych osob, tj. uplatiiovat ve prospéch opravnénych osob vSechna prava spojena se
zajisténim, kontrolovat v souvislosti se zaji§ténim plnéni emisnich podminek ze strany
Emitenta a Cinit ve prospéch opravnénych osob dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy
v souvislosti se zajisténim.

Pti vykonu prav spoleéného zastupce se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl
vetitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. O zméné v osob& Spole¢ného
zastupce muze kdykoli rozhodnout Schiize. Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o
zméné v osobé Spolecného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke
zméné v osobé Spolecného zdstupce, prechdzeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi
Emitentem a pivodnim Spolenym zastupcem v plném rozsahu na nového Spolecného
zastupce.

Spole¢ny zastupce je opravnén:
uplatiovat ve prospéch Vlastnika dluhopisti vS§echna préva spojend se Dluhopisy;
kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;
¢init ve prospéch Vlastnikli dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich z4jmy;
uplatiovat ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vSechna prava spojend se zajisténim,;

kontrolovat v souvislosti se zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;
a
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Vi.

d)

f)

9)

h)

4.6

b)

¢init ve prospéch Vlastnikd dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy
V souvislosti se zajisténim.

Spolec¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopisii pfijatym na Schiizi
alespoil prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak mé vykonévat prava z ptislusné Emise
Dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim
predpistm.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy Spolecny zastupce,
nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takova prava samostatn¢. Tim neni dotceno Ust.
¢l. 4.5 g) téchto Emisnich podminek a pravo Schiize vlastnikii odvolat Spole¢ného
zastupce, pripadné urcit jiného Spole¢ného zéstupce.

Rozhoduje-li Schuize vlastnikii o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny
zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasli nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset.

Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, a v nejlepSim
zdjmu Vlastniki dluhopisi. Spolecny zastupce vykonava veSkerd prava v souladu
S Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikti dluhopist.

Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopisii
skute¢nosti, které by pro n€ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich z4jma
se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného
zastupce do funkce Schiize vlastniki v rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikd dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Postup Spolecného zastupce
V ptipadé¢, Ze se Emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s Dluhopisy
a toto poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dnd, poté co bude vlastnikem Dluhopisu nebo
Spole¢nym zastupcem na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy vlastnik Dluhopisu
nebo Spolecny zastupce opravnén svolat schiizi vlastniki Dluhopisii, ktera rozhodne o
vykonu zajis§téni

Rozhodne-li schiize vlastnikti prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastniktt Dluhopist o
vykonu zajisténi rozhodne schiize vlastnikli zaroven o postupu a zptisobu vykonu tohoto
zajisténi v souladu se zdkonem a pfedmétnou smlouvu o ztizeni zastavniho prava. Schlize
vlastnikli je povinna pii svém rozhodovani o zplisobu vykonu zajisténd respektovat
zpusoby realizace, lhiity a korektivy uvedené ve smlouvé o zfizeni zastavniho prava.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopist provadi Spole¢ny zastupce.
Pred zapocetim vykonu zajisténi je Spole¢ny zastupce opravnén vyzadat si po vlastnicich
Dluhopist pfiméfenou zalohu na néklady spojené s vykonem zajisténi a dalsi nezbytnou
souc¢innost ¢i ujisSténi od vlastnikt Dluhopisii (vCetné slibu odSkodnéni za dluhy vzniklé
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d)

5

5.1
a)

b)

d)

v souvislosti s vykonem zaji§téni, které¢ by nebyly uhrazeny Emitentem fadné a vcas)
souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu zajisténi. Vytézek z vykonu zajisténi pak Spolecny
zastupce po odecteni svych nakladl, pripadnych dal$ich nakladl na vykon zajisténi, své
odmény ve vysi stanovené advokatnim tarifem a vypotfddani piipadné zdlohy mu
poskytnuté vlastniky Dluhopisti vyplati vlastnikiim Dluhopist tak, Zze kazdy vlastnik
Dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou cast z vytézku. V piipadé, ze
vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k twhrad¢ veskerych pohledavek z
Dluhopisti, neuspokojena c¢ast pohledavek z Dluhopisi bude vymahatelna proti
Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

Ptipadny piebytek pak bude po thrad€ veskerych dluhti z Dluhopisii vracen Emitentovi.
V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Spolecny zastupce informovat vlastniky
Dluhopisti o postupu pii vykonu zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru,
vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Spole¢ny zastupce vyhotovi ¢i obdrzi od
Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se zajiSténim, a to zpiisobem uvedenym téchto
Emisnich podminkach.

Urokovy vynos

Zpusob uroceni
Dluhopisy jsou troceny pevnou urokovou sazbou, pohyblivou urokovou sazbou nebo
kombinaci pohyblivé a pevné urokové sazby. Typ urokové sazby Dluhopist stanovi
Dopln¢k dluhopisového programu.

V pfipadé pevné Urokové sazby bude Dluhopis tGro¢en pevnou sazbou, kterd bude
stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

V ptipadé pohyblivé trokové sazby nebo kombinace pohyblivé a pevné trokové sazby
bude Dluhopis tro€en urokovou sazbou, ktera bude stanovena dle postupu uvedeného
Vv pism. d) tohoto ¢lanku.

V ptipadé Dluhopist urocenych pohyblivou tirokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé
a pevné urokové sazby miiZze byt v Doplitku dluhopisového programu stanovena varianta
pohyblivé urokové sazby A, varianta pohyblivé Grokové sazby B nebo varianta pohyblivé
urokové sazby C.

POHYBLIVA UROKOVA SAZBA A

Pohybliva urokovéa sazba A se pro piislusné Vynosové obdobi (jak definovano niZe)
stanovi vzdy bez ohledu na délku vynosového obdobi dle referen¢ni urokové sazby
PRIBOR, jenz ptedstavuje Grokovou sazbu v procentech p.a., uvadénou na obrazovce
Reuters Screen Service, strana PRBO (popf. na jakékoli pfipadné nastupnické stran¢ nebo
Vv jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna, pokud nebude tato sluzba k dispozici)
jako hodnota fixace urokovych sazeb prodeje ¢eskych korunovych mezibankovnich
depozit na prazském trhu pro takové obdobi (dale jako ,,PRIBOR® nebo ,,Referenéni
sazba“).
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Referencni sazba je poskytovana administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l.
36 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o
indexech, které jsou pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve financnich nastrojich a
finan¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondl, a 0 zméné smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) ¢. 596/2014.

Konkrétni termin sazby PRIBOR (1D, 7D, 14D, 1M, 2M, 3M, 6M, 9M, 1R) bude urcen
vV Doplitku dluhopisového programu vzdy jednotné pro vSechna Vynosova obdobi
Dluhopist emitovanych podle takového doplitku, pficemz odecet hodnoty bude vzdy
ucinén k 1. pracovnimu dni pfislusného Vynosového obdobi (takto stanoveny pohyblivy
urokovy vynos dale jen ,,Pohyblivy trokovy vynos®). Kupi. v ptipad¢, Ze v Doplitku
dluhopisového programu bude stanovena sazba ve vysi 3M PRIBOR a budou stanovena
kalendaini ctvrtletni Vynosova obdobi, bude Pohyblivy urokovy vynos pro prvni
vynosové obdobi stanoven ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.1.2024, pro druhé Vynosové
obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.4.2024, pro tfeti Vynosové obdobi ve vysi sazby
3M PRIBOR k 1.7.2024 a pro c¢tvrté Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR
k 1.10.2024.

V Doplitkku dluhopisového programu muze byt stanoveno, ze se k takto stanovené
Pohyblivé urokové sazbé A pficte pevny urokovy vynos ve vysi stanovené v Dopliku
dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu mize téz stanovit minimalni
a maximalni celkovou urokovou sazbu Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a
maximalni celkovy tirokovy vynos Dluhopisu bez ohledu na vysi Pohyblivého urokového
vynosu a pevného urokového vynosu.

Informace o sazbé PRIBOR a jejim vyvoji, v¢. minulych hodnot 1ze bezplatné nalézt na
webové strance Ceské narodni banky ,,Fixing iirokovych sazeb na mezibankovnim trhu
depozit — PRIBOR*“ na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na
webove strance Czech  Financial = Benchmark  Facility @ na  adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Emitent si neni védom zadnych piipadi naruseni trhu
nebo naruseni vypotadani, které ovliviiuji sazbu PRIBOR.

Celkovy vynos Dluhopisu pro ptislusné Vynosové obdobi bude zvetejnén na webovych
strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy* na pocatku kazdého Vynosového
obdobi. V ptipad€¢, Ze nebude mozné urcit v pfislusny den zuvedené strany sazbu
PRIBOR, pouZije se pfislusna sazba PRIBOR zji§téna na vySe uvedené strané v nejbliz§im
pfedchozim pracovnim dnu, v némz byla sazba PRIBOR takto zjistitelna. V ptipadé, Ze se
sazbu PRIBOR nepodaii timto zpisobem stanovit, bude v takovy den sazba PRIBOR
uréena Agentem pro vypoCty jako aritmeticky primér kotaci trokové sazby prodej
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
ptislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11:00
(jedenacté) hodiné€ dopoledne prazského ¢asu od alesponi 3 (tf1) bank dle volby Agenta pro
vypocty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. Pro vylou€eni pochybnosti plati,
7e v piipadg, Ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie PRIBOR zanikne
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nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouZzije se namisto
sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto néj bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit v Ceské republice.

POHYBLIVA UROKOVA SAZBA B

Pohybliva urokova sazba B se pro kazdé Vynosové obdobi (jak definovano nize) stanovi
dle aktualné vyhlasené dvoutydenni repo sazby (2T REPO sazba) (dale jako ,,2T REPO
sazba“) stanovované Ceskou narodni bankou, jenz piedstavuje urokovou sazbu
v procentech p.a.

Informace o 2T REPO sazb¢ a jejim vyvoji, v¢. minulych hodnot Ize bezplatné nalézt na
webové strance Ceské narodni banky ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?* na
adrese  www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/. Emitent si neni védom zadnych pfipadl naruSeni trhu nebo naruSeni vypotadani,
které ovliviuji 2T REPO sazbu. Pokud nebude mozné 2T REPO sazbu pro piislusné
Vynosové obdobi zjistit z vySe uvedeného zdroje (typicky pro piipad nedostupnosti
webovych stranek CNB), bude pro takové Vynosové obdobi 2T REPO sazba stanovena z
jinych divéryhodnych informacnich zdroji uréenych Agentem pro vypocty (bude-li
jmenovan) nebo Emitentem.

2T repo sazba neni poskytovana administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/1011 ze dne 8. cervna 2016 o
indexech, které jsou pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve financnich ndstrojich a
finan¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondi, a 0 zméné smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) ¢. 596/2014.

V Doplitkku dluhopisového programu muze byt dale stanoveno, Ze se k takto stanovené
pohyblivé Grokové sazbé B pficte pevny trokovy vynos ve vysi stanovené v Doplitku
dluhopisového programu. Dopln€k dluhopisového programu muize téZ stanovit minimalni
a maximalni celkovou urokovou sazbu Dluhopisu, ktery tak stanovi minimdlni a
maximalni celkovy urokovy vynos Dluhopisu bez ohledu na vy$i Pohyblivé urokoveé
sazby B a pevného trokového vynosu.

Celkovy vynos Dluhopisu pro ptislusné Vynosové obdobi bude zvetejnén na webovych
strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy* na pocatku kazdého Vynosového
obdobi.

POHYBLIVA UROKOVA SAZBA C

Pohybliva urokovéa sazba C bude vzdy stanovena jednotné pro vSechna Vynosova obdobi,
jako pevna urokova sazba v procentech p.a., pficemz Emitent ma pravo Pohyblivou
tirokovou sazbu C jednostranné snizit, pokud 2T REPO sazba stanovovana Ceskou
narodni bankou v kterémkoliv kalendafnim meésici klesne pod hodnotu stanovenou
v Doplitku dluhopisového programu.
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f)

9)

5.2

5.3

Nov¢ stanovena vySe Pohyblivé tirokové sazby C je jiz dale neménna a pouzije se od
Vynosového obdobi, které nasleduje po Vynosovém obdobi, v némz doslo k oznameni
zmény sazby. Emitent je opravnén zménit vysi sazby i opakované.

Emitent v souladu s ¢l. 13 téchto Emisnich podminek zvefejni rozhodnuti o zméné
Pohyblivé trokové sazby C spolecné s aktudlni vysi urokové sazby na svych webovych
strankach www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy®. Svolani schiize vlastniki dluhopisti neni
Vv takovém piipade vyzadovano.

V Doplitkku dluhopisového programu bude déle stanovena minimalni nepiekrocitelné vyse
pohyblivé urokové sazby C, pod jejiz hranici Emitent neni oprdvnén snizit celkovou
urokovou sazbu Dluhopisu, a to bez ohledu na mozny vyvoj 2T REPO sazby. Tato
nepiekrocitelnd hranice nikdy nebude nizsi nez 4 % p.a.

Urokové vynosy budou pfirtstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje. Urokové vynosy
budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, a to vzdy do 15. (patnacti)
kalendainich dnd po konci piislusného Vynosovém obdobi (dale jen ,,.Den vyplaty
uroku®), a to v souladu s ¢lankem 7 (Platby) téchto Emisnich podminek. Prvni platba
urokovych vynosit bude provedena k datu uvedenému v Doplitku dluhopisového
programu.

Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi Dluhopisu pocinajici Datem emise (vCetné) a
koncici dnem, ktery bezprostfedné piedchazi prvnimu dni nasledujiciho Vynosového
obdobi a nasledujici Vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nasledujicim po
poslednim dni ptfedchoziho Vynosového obdobi a konéici poslednim dnem téhoz
Vynosového obdobi, s ohledem na délku Vynosového obdobi stanoveného v Doplitku
dluhopisového programu. . Doplnék dluhopisového programu stanovi délku Vynosovych
obdobi, které miize byt tydenni, mésicni, (kalendain€) ctvrtletni, pilrocni ¢i rocni.
V Dopliiku dluhopisového programu bude také vyslovné uvedeno datum pocatku a konce
prvniho a posledniho Vynosového obdobi.

Pro tcely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokli neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 7.2 téchto
Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet tiroku
Pti vypoctu vynosu Dluhopisu ptislusejiciho k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku

se ma za to, ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvandcti mésict po
tficeti dnech, pfi¢emz v ptipadé netiplného mésice se bude vychdzet z poctu skutecné
uplynulych dni (konvence pro vypocet urokt ,,BCK Standard 30E/360%).

Stanoveni Grokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku
Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)

bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
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b)

5.4

urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem). Celkova castka urokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléte) dle matematickych pravidel.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, ptislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusSného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 5.2 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (t;.
na celé haléfe ¢i centy) dle matematickych pravidel a oznamena bez zbytecného odkladu
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Konec tiro¢eni
Dluhopisy piestanou byt trofeny Dnem splatnosti Dluhopisi (,,Dnem splatnosti

dluhopisi*“ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti i Den ptfed¢asné splatnosti
dluhopisi), ledaze by po splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné castky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale
nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do:
dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administritor ozndmi Vlastnikim dluhopisti, ze obdrzel
veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane drive.

6 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

6.1
a)

6.2

b)

Kone¢né splaceni
Pokud nedojde k piedéasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisi

Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisi
splacena jednorazové ke dni kone¢né splatnosti (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti
dluhopisii®), a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek. Emitent je opravnén
v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu posunout termin splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii az o 15 kalendéainich dnii. Bude-li tak stanoveno, jmenovita hodnota
Dluhopisti v tomto obdobi nepodléha uroceni. Emitent vSak takovém ptipadé neni
opravnén splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisii po ¢astech.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent ma pravo kdykoli pfedcasné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o pfedCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni Emisi Dluhopist.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed€asném splaceni Dluhopisii ozndmit dotCenym
Vlastnikiim dluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotenych
Vlastnikli nebo jinym prokazatelnym zplisobem, piipadné uvefejnénim oznameni
v souladu s ¢lankem 13 Emisnich podminek, a to nejpozdéji tficet dni prede dnem
predc¢asného splaceni. Dluhopisy v takovém piipadée budou splaceny osobam, které budou
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6.3

b)

evidovany jako Vlastnici dluhopist v souladu s ¢lankem 1.3.2 téchto Emisnich podminek
ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému v takovém
oznameni Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na Ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne pfede dnem piedCasn¢ho splaceni Dluhopist, uvedeného
vV ozndmeni Emitenta podle ¢lankem 6.2 pism. b) Emisnich podminek, dotceny Vlastnik
dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotéeny Vlastnik dluhopis jiny ucet, je Emitent
opravnén Dluhopisy piedcasné splatit na tcet, ktery mu dotceny Vlastnik dluhopisa sd€lil
naposledy pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi
nebyl sdélen takovy ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit na ucet
advokatni uschovy ve prospéch Vlastnika dluhopisti, o ¢emz bude Vlastnika dluhopisii
pfiméiené informovat. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostredky advokatem
poukézany.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika dluhopist
Dopln€k dluhopisového programu mtize stanovit, ze Dluhopisy jsou splatné na zadost

Vlastnika dluhopist pfede dnem jejich splatnosti. Vlastnik dluhopisti bude povinen své
rozhodnuti o pfedasném splaceni Dluhopisii oznamit pisemné Emitentovi nejpozdéji
devadesat (90) dni piede dnem pozadovaného splaceni. Emitent mize v Dopliku
dluhopisového programu urcit, ze pred¢asné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu bude
zpoplatnéno vystupnim poplatkem. Pficemz tento poplatek mize dosahovat vyse
odpovidajici irokovému vynosu z Dluhopisti za vSechna vynosova obdobi, béhem nichz
vzniklo Vlastnikovi dluhopist, ktery zadd o predCasné splaceni, pravo na vyplatu
urokového vynosu bez ohledu na to, zda takovy vynos byl Vlastnikovi Dluhopist jiz
vyplacen, ¢i nikoli. Kone¢nd vySe poplatku bude stanovena pro konkrétni Emisi
v Kone¢nych podminkach.

Emitent se zavazuje v piipad¢€, Ze Doplnék dluhopisového programu moZnost pfedc¢asného
splaceni na Zadost Vlastnika dluhopisu povoli, v souladu s timto ustanovenim o pfed¢asné
splatnosti, uspokoji Emitent zadosti Vlastniki dluhopist o pifed¢asné splaceni dle jejich
potadi. Pfesahne-li celkova ¢astka, jejiz vyplatu ma Emitent na zakladé zadosti o
pred¢asné splaceni Vlastnikii dluhopisti u€init, v Gthrnu ¢astku 1.000.000,- K¢ (slovy:
jeden milion korun &eskych) anebo ekvivalentu EUR, je Emitent opravnén v zajmu
ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteli odlozit datum splatnosti
pozadované Vlastniky dluhopisti a den splatnosti urcit odlisSné od dne pozadovaného
splaceni., a to 1 opakovan¢. Datum splatnosti v takovém piipad¢ bude Emitentem vzdy
urceno na posledni den ptislusného vynosového obdobi a takto odloZzené datum splatnosti
nepiesdhne datum kone¢né splatnosti Dluhopisti. Takto tedy Vlastnik dluhopistit mize
fakticky pfijit o své pravo pred¢asné¢ho splaceni. Novou splatnost (pozd€jsi, nez byla
pozadovana) je Emitent povinen stanovit nediskriminacné pro vSechny Zadatele tak, aby
Emitentem urcené odlozené¢ datum splatnosti reflektovalo (kromé& pozadavku ochrany
platebni schopnosti a/nebo véfiteli Emitenta) rovnéz potadi plvodné pozadované
splatnosti jednotlivymi zadateli. Emitent odlozi datum splatnosti vzdy tak, aby spadalo na
posledni den vynosového obdobi anebo datum konecné splatnosti Dluhopisu, Vlastnik
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d)

f)

dluhopisu v takovém piipadé bude mit narok na cely trokovy vynos za vSechna dana
uplynula vynosova obdobi v souladu s Emisnimi podminkami. Bude-li Emitentovi
dorucena jakakoliv zadost o pred¢asné splaceni po predchozim rozhodnuti Emitenta o
odlozeni splatnosti, rozhodne o takové zadosti tak, Ze ji zamitne. Shora uvedené opravnéni
odlozit pozadovanou splatnost Emitent nema v pfipadé¢ predCasného splaceni
odtivodnéného Ptipadem neplnéni ve smyslu ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek, ani
Vv ptipad¢ predCasného splaceni odivodnéného hlasovanim proti nékterym usnesenim
Schiize ve smyslu ¢lanku 14.4.1 téchto Emisnich podminek.

V piipadé, ze vyplacena cCastka dle vySe uvedeného ustanoveni zatim nepfesahla
1.000.000, - K¢ anebo ekvivalentu v EUR a tato hranice tedy nebyla jest¢ dosazena pii
podani zadosti Vlastnika dluhopisu o pfedCasné splaceni, ale pti uspokojeni takové zadosti
by takova castka byla dosazena, postupuje Emitent obdobng, tedy je opravnén stanovit
datum predc¢asné splatnosti odlisné od data pozadovaného.

V ptipadé, ze se Emitent rozhodne z diivodu ochrany platebni schopnosti a/nebo véfitelt
odlozit pozadovanou splatnost Dluhopisu, ozndmi tuto skutec¢nost spole¢né s urenym
datem splatnosti zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni zadosti. Toto
oznameni Emitent zaSle Vlastnikovi dluhopisu dle své uvahy prostiednictvim
dorucovacich sluzeb anebo prostfednictvim e-mailu.

V ptipad¢ Dluhopisti v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v ptipadé predcasné
splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi
nejpozdéji tficet (30) dni pred datem predCasné splatnosti.

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zaziadano o ptedcasné splaceni z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v disledku zazadani o predCasné splaceni nijak
omezena. MoZnost dispozice neni omezena ani kdyZ Emitent pfistoupi k odlozZeni
splatnosti dle ¢lanku 6.3 pism. b) téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZe uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zpiisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet

v majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je ozndmenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administritorem Emitent) ucini predCasné
splatnymi dnem doruceni ozndmeni o pred€asné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
ucinéni rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozd¢jsi. V takovém piipadé€ prava a povinnosti z Dluhopist bez dalSiho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osob¢ (pficemz pro vylouceni pochybnosti
plati, ze ustanoveni clanku 7 téchto Emisnich podminek se nepouzije).
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6.6 Dispozice s prostiedky na ¢tu u Administratora

a)

7.1

b)

Je-li Administrator odliSny od Emitenta, potom s prostiedky, které Emitent uhradi na ticet
u Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastnikiim dluhopist.

Platby

Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu DIuhopist

vyluéné¢ vméneé, vniz byla vpfislusSném Dopliku dluhopisového programu
denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist, pfipadné jiné méné, kterd by tuto ménu
nahradila..

Urokové vynosy budou vypliceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopistt za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a daiovymi, devizovymi a jinymi piisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a u¢innymi v dob¢ provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipad¢, ze ména Dluhopisi zanikne a bude nahrazena jinou ménou, pokud to nebude v
rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho ptfedpisu, bude:

denominace takovych Dluhopisii zménéna na jinou ménu, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy; a

vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho
oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné v jiné meéné, pfi¢emZ jako sménny kurz
pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na novou ménu bude pouZit oficialni
kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky:

se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z DIluhopisi
nebo jejich vymahatelnosti; a

pro vylouceni pochybnosti nebude povazovdno ani za zménu Emisnich podminek
ani za Ptipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty
a) Vyplaty urokovych vynosii a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem

provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéch a pfislusSném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu déle také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisti“ nebo ,,Den predcasné splatnosti
dluhopisi“ nebo kazdy z té€chto dnti také jen ,,Den vyplaty®).
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b)

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit trok
z prodleni nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zakona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech
a 0 dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich piedpisti, v némz jsou banky v Ceské
republice a Centralni depozitaf bézné¢ otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vyporadani mezibankovnich plateb v Ceskych korunach, pfipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, ktera by eskou korunu nahradila.

7.3 Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.3.1 Urokové vynosy

a)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové vynosy z Dluhopist, jsou
osoby, které budou Vlastniky dluhopisi vrozhodny den, ktery urci Doplnek
dluhopisového programu (déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“), pficemz vSak plati, ze pro ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopist se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne. Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebude piedchéazet
dni splatnosti rokového vynosu o vice nez 30 dnl ani nebude po dni splatnosti
nasledovat.

,Datum ex-kupon® je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu. Pro ucely uréeni Opravnéné osoby nebude Emitent, ptip. Administrator ptihlizet
k ptevodiim Dluhopisii u¢inénym pocinaje kalenddinim dnem, na ktery ptfipada Datum
ex-kupon tykajici se takové platby, véetné tohoto dne.

7.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery ur¢i Doplnék dluhopisového programu
(déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba®), pficemz vSak plati, Ze pro tcely zjiSténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvd v souladu s konvenci
Pracovniho dne. Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty nebude ptfedchazet dni
splatnosti trokového vynosu o vice nez 30 dnt ani nebude nasledovat po dni splatnosti.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
jmenovité hodnoty. Pro tcely urceni piijemce jmenovité hodnoty DIluhopisii nebude
Emitent, pfip. Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti ucinénym pocinaje
kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina v€etné tohoto dne aZ do pfisluSného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisitm, mohou byt pfevody
vSech Dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do piislusného Dne vyplaty,
pficemz na vyzvu Emitenta, pfip. Administritora je Vlastnik dluhopisii povinen
k takovému pozastaveni pievodl poskytnout potiebnou sou¢innost.
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7.4  Provadéni plateb

a)

b)

d)

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
prevodem na jejich Géet vedeny u banky v Ceské republice, ktery potencialni nabyvatel
Dluhopisu sdéli Emitentovi pti objednani Dluhopisu v objednavkovém formulari, paklize
od Opravnéné osoby neobdrzi Instrukci (jak definovana nize).

Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
prislusnd Opravnéna osoba sd€li Emitentovi, piip. Administratorovi na adresu Urcené
provozovny vérohodnym zpiisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni pted prisluSnym
Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni (s ufedné ovéfenym
podpisem ¢i podpisy), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Emitentovi, ptip. Administratorovi platbu provést a v piipad¢ pravnickych
osob bude doplnéna o original nebo tGfedné ovéfenou kopii ne star$i Sesti (6) mésict
platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opréavnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné piislusnymi piilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, ptip.
Administratora, pfiCemZz Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozdé€ji pét (5) Pracovnich dnt
pfede Dnem vyplaty. Vtomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v piipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakdkoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dal§i doklady, které si muze Emitent, pfip.
Administrator a pfisluSné daiiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provétovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipadé€ originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent,
pfip. Administrator mize vyzadat poskytnuti ptisluSného vyssiho nebo dal$iho ovéteni,
resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
ptip. Administrator mtze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.
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f)

9)

h)

)

Pokud Instrukce obsahuje vSechny ndleZzitosti podle tohoto ¢lanku 7.4 téchto Emisnich
podminek, je Emitentovi, ptip. Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 7.4
Emisnich podminek a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku
7.4 Emisnich podminek, je povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli irokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou tadné a véas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné
osob¢ dle pismene a) tohoto ¢lanku7.4, anebo v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku 7.4 Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové
Castky:

I.  pfipsana na bankovni G¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v deskych korunach nebo o platbu v méné, ktera ¢eskou
korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuctovani prostiednictvim clearingového
centra CN B); nebo

ii. odepsana z u¢tu Emitenta, piip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
v ni provadéno zac¢tovani prostiednictvim clearingového centra CNB).

V ptipad¢€, Ze zuctovani plateb ve méné Dluhopisu nebude provadéno prostiednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu DIluhopisu se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je ptisluSna
¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.4
téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v pisluSny den splatnosti takové ¢astky
odepsana z G¢tu Emitenta, piip. Administratora.

Pokud kterdkoli Opravnéné osoba nedodala Emitentovi fddnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 7.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusnd castka
poukdzdna Opravnéné osobé¢ v souladu s tfaddnou Instrukci podle tohoto Elanku 7.4
Emisnich podminek a pokud je nejpozdé¢ji do deseti (10) Pracovnich dnli ode dne, kdy
Emitent, pfip. Administrator obdrZel fadnou Instrukci pifipsdna na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v eskych korunach,
resp. odepsana z u¢tu Emitenta, piip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez
v Ceskych korunéach (podle toho co je relevantni), pfi¢emz plati, Ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli arok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osobé nevznika zZadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zpusobeny ¢asovy odklad ptislusné platby v ptipade, Ze takové zpozdéni
bylo zptisobeno tim, Ze:

Opravnénd osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dals$i dokumenty nebo
informace poZadované v tomto ¢lanku 7.4 téchto Emisnich podminek;
Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé; nebo
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K)

7.5

b)

d)

f)

takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V piipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnéna osoba pfi splaceni
Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pfed
zamyslenym datem splatnosti.

Zména zpisobu a mista provadeéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat, pficemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo zajmua Vlastniki dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopisit ozndmeno v souladu s c¢lankem 13 téchto Emisnich
podminek. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik dluhopist ve
smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné
rozhodovat Schtize.

Zdanéni

Emitent upozorfiuje, e dafiové pravni predpisy Ceské republiky, jakoZ i dafové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu mohou mit dopad na ptijem plynouci
z Dluhopisi.

Pti splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosi z Dluhopisi budou
provadény srazky dani piipadné poplatki jakéhokoli druhu v souladu s piislusnymi
pravnimi pfedpisy u¢innymi ke dni takové platby.

Bude-li jakéakoli takova srazka dani nebo poplatkd vyzadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim
dluhopisit Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Podle pravni tpravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je z
urokovych pfijmi plynoucich z Dluhopisu fyzické osob¢, ktera je Ceskym danovym
rezidentem, vybirdna Ceska dan sraZkou u zdroje, sazba takovéto dané je urcena pravnim
pfedpisem. Emitent je v tomto pifipadé odpovédny za srdzku dané u zdroje, a je tedy
platcem této dané. Z urokovych vynosi Emitent srazi dan v souladu s platnymi a i¢innymi
pravnimi pfedpisy. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu piislusnému spravci dané a
Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen trokovy vynos jiz po odecteni dan¢ z piijmu

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu &eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
eskym dafiovym rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice
prostiednictvim své stalé provozovny, tvoii soucast obecného zakladu dané a podlé¢ha
ptislusné sazb¢ dané z piijmu fyzickych osob.

Podle pravni upravy uc¢inné ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu plati, ze v piipade,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni Ceskym danovym rezidentem), pfiemz tato
pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Grokovy ptijem
soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z piijmi
pravnickych osob (21 % v roce 2024). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
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vstupuje urokovy vynos do obecného zakladu dan¢ podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2024).

g) Urokové piijmy z Dluhopisu realizované &eskym dafiovym nerezidentem v p¥ipadech
neuvedenych vySe podléhaji podle pravni tpravy G¢inné ke dni tohoto Zakladniho
prospektu ceské dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu je 15 %, pokud prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi.

9 Predc¢asna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni

9.1 Pripady neplnéni

a) Kazda znize uvedenych skute¢nosti se pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 téchto Emisnich
podminek povazuje za ,,PFipad neplnéni‘:

I.  Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez patnact (15) Pracovnich
dnt po dni jeji splatnosti.

il.  PoruSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. I. tohoto ¢lanku 9.1 Emisnich podminek) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a
takové poruseni, pokud muize byt napraveno, ziistane nenapraveno déle nez tiicet (30)
Pracovnich dnil ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi, ptip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

iii.  Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené dodatecné lhity
splatnosti nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s véfitelem o dobé€ splatnosti téchto Dluhti; nebo

(i1) jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pted piivodnim datem splatnosti v disledku
existence pripadu poruseni (jak je definovan v pfislusné smlouvé, jejiZ stranou je Emitent).

Pfipad poruseni dle tohoto odst. iii nenastane, pokud thrnna vyse DIuht dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizs$i nez 10.000.000, - K¢ (slovy: deset milion korun ceskych) (nebo ekvivalent
uvedené Castky v jiné méné nebo ménach).

Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. iii rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vite a fadné
namitd zékonem piedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo
divodu a platbu uskutec¢ni ve lhaté ulozené pravomocnym rozhodnutim ptisluSného soudu
nebo jiného orgéanu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,»Dluhy*“ znamenaji pro ti¢ely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:
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(1) bankovnich a jinych tvért a pijcek a k nim nalezejicich ptisluSenstvi;
(i) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodi a ostatnich derivata;
a

(iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

iv.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
Nastane jakéakoli nize uvedend udélost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(1) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych Dluht;

(i1) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(ii1)) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén tpadek nebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoli soudem:;
(v) insolven¢ni navrh bude piislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta;

(vi) pfislusnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zru$eni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které¢ by omezilo pravo
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtim, jehoz celkova hodnota
ptesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné mén€); nebo

(viii) bude realizovdno exeku¢ni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota ptesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionli korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢).

v.  Premény
V pfipad¢ premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména
slouCeni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), prejdou dluhy
z Dluhopisii na osobu, kterd vyslovné pfijme (pravné platnym a vynutitelnym zptisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou piipadii, kdy takové prevzeti
dluhit Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfic¢emz o tomto Uc¢inku takového sloucent,
splynuti nebo rozd¢leni neni rozumnych pochyb).

b) V ptipadé, Ze nastane kterykoli z Pfipadti neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 9.1 a) téchto
Emisnich podminek a bude trvat, pak maze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své uvahy
pisemnym ozndmenim uréenym a doruc¢enym Emitentovi popf. Administratorovi na
adresu Urcené provozovny (dale jen ,,Oznameni o predéasném splaceni®) pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud
nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem
5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni piedc¢asné splatnosti dluhopisti, ledaze
se Dluhopisy stanou splatné diive na zaklad¢ kogentniho ustanoveni zakona (v takovém
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9.2

9.3

b)

9.4

ptipad¢ se postupuje podle ptislusnych kogentnich ustanoveni zédkona) a Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 té€chto Emisnich podminek.

Splatnost predéasné splatnych Dluhopist
Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle c¢lanku

9.1téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o predcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predcasné
splatnosti dluhopisu‘).

Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopisi
Oznameni o pted¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zp¢ét,
avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doru¢eno Emitentovi, ptip. Administratorovi (je-li odli$ny od Emitenta), na
adresu Urcené provozovny dfive, nez se ptislusné ¢astky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku
9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

Zpétvzeti Oznameni o piredCasném splaceni v§ak nema vliv na Ozndmeni o predéasném
splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopist.

Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopist
Pro ptfedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

10 Promlceni

a)

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

11 Administrator a Agent pro vypocty
11.1 Administrator
11.1.1 Administrator a Urcena provozovna

a)

Nedojde-li ke zméné€ v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich podminek, je
Administratorem Emitent sdm a urcend provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Ur¢ena
provozovna“) jsou na nasledujici adrese: Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3.

11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna

a)

b)

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit
jinou nebo dal$i Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené
provozovny oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zpisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

Jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnt
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipadé€ vSak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla ti¢innosti méné
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nez tficet (30) kalendainich dnii pted nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude uc¢innosti tficaitym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmény piedpokladané timto ¢lankem 11.1.2nesméji zptsobit Vlastnikiim dluhopist Gjmu.
Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastniki dluhopisi ve smyslu
ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat
Schuize.

11.1.3 Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisii
a) Je-li Administrator osobou odliSnou od Emitenta, jedna Administrator v souvislosti

S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11.2 Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypocty

a) Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty
Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty.
Tato zména vSak nesmi zptsobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu. Bude-li se takova zména
tykat postaveni nebo zajmii Vlastnik dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism.
b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikt dluhopist
a) Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypoclty jako
zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

12 Zmény a vzdani se naroku
a) Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisna od Emitenta na zakladé
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnikd
dluhopisii dohodnout na:
i.  jakékoli zmén¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formdlni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyZadovana platnou pravni Gpravou; a
ii.  jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lanku
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikim dluhopist Gjmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
z4jml Vlastniki dluhopisti ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o
dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat Schiize.

13 Ozniameni
a) Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
oznameni Vlastnikim dluhopisii dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude

uvefejnéno v Ceském jazyce alespon na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz
v sekci ,,DIuhopisy*.
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b)

d)

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni ne¢které¢ho z ozndmeni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uveiejnéné
jeho uverejnéni zptisobem piedepsanym piislusnym pravnim predpisem.

V ptipadé, ze bude nékteré oznameni uvetejiovano vice zplisoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doruceno na nésledujici adresu: Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3 nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisii oznamena
zpisobem popsanym v tomto ¢lanku 13 Emisnich podminek.

14 Schiize Vlastniki dluhopisi
14.1 Pisobnost a svolani Schize
14.1.1 Pravo svolat Schuzi

a)

b)

c)

Emitent, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schlizi Vlastnikl
dluhopisti (déle jen ,,Schuize* nebo ,,Schiize vlastniki®), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami

a platnymi pravnimi ptedpisy.

Néklady na organizaci a svolani Schtize hradi svolavatel, s vyjimkou piipadii, kdy Emitent
nesvold Schiizi dle ¢l. 14.1.2 Emisnich podminek nize a Schlizi svola namisto Emitenta
Vlastnik dluhopistt sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetfejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek
14.1.3 Emisnich podminek):

I.  doru¢it Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi svolavanou
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost o obstarani dokladu
0 poctu vSech Dluhopisit opraviiyjicich k Gi¢asti na jim, resp. jimi, svolavané
Schtizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisti; a

ii. tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Radné a véasné dorudeni zadosti dle vy$e uvedeného bodu i a thrada zalohy na naklady
dle bodu ii vyse jsou ptedpokladem pro platné svolani Schuize.

Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou nutnou soucinnost.

14.1.2 Schiize svolavana Emitentem

a)

Emitent je povinen neprodlené¢ svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikt dluhopisii v pfipadé ndvrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek;
to neplati, pokud se jednd pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich
predpisti neni zapotiebi souhlasu Vlastnikii dluhopist (,,Zména emisnich podminek*).
Schtize je nutna pro ptipady zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné
Emisnich podminek vyZaduje dle Zdkona o dluhopisech, tzn. zmén zdsadni povahy.
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14.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

b)

V.

d)

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v souladu s pravnimi predpisy
a podle clanku 13 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejméné patnéact (15)
kalendainich dnti piede dnem konani Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné lhiuteé dorucit také Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi:

obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopisi, jichZ se méa Schiize tykat, minimalné v rozsahu ndzev Dluhopisu,
ISIN a Datum emise, piipadné oznac¢eni Emise v rdmci Dluhopisového programu, které
se ma Schuze tykat. V ptipad¢, ze jde o spole¢nou schiizi vlastniki Dluhopisi, je nutné
uvést tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich Dluhopisti Emitenta;
misto, datum a hodinu konéani Schiize, pti¢emZ mistem konani Schiize mlze byt pouze
misto v Praze, datum kondni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jedndni Schiize, vCetn¢ uplnych navrh usneseni k jednotlivym bodim
jednani, jakoz i pfipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gi¢ast na Schizi.

Schuize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze na
Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech vlastniki Dluhopist.

14.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
14.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

a)

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schizi) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikl
Dluhopisti vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i v piipad€ zaknihovanych
Dluhopist byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitaie a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnt piedchazi den konani pftislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schuzi®), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl piislusny
pocet Dluhopisit evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokédze, ze je
Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pfevodim DIuhopist uskutecnénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schiizi se nepftihliZi.

14.2.2 Hlasovaci pravo

a)

Osoba opravnéna k tcasti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasi, ktery
odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou DIuhopist, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
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a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi a které nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemize Spole¢ny zastupce (je-li osobou opravnénou k tucasti
na Schizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k
tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

14.2.3 U&ast dalSich osob na Schiizi
a) Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.

Dale jsou opravnéni ti¢astnit se Schlize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-
li jinak osobou opradvnénou k ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

14.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze

14.3.1 UsnaSenischopnost

a) Schuize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ti¢asti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schiize tyka
a jejichZ jmenovita hodnota ptredstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti, kterych se Schiize tyka. Pied
zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora,
informaci o poc¢tu vSech Dluhopisti, ohledn¢ nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na
Schiizi v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize uc¢astnit a hlasovat
na ni.

14.3.2 Predseda Schiize
a) Schuzi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané

Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pifedseda piedseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi, pfi¢emzZ do zvoleni
piedsedy ptedseda Schiizi osoba urcend svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3 Rozhodovani Schiize
a) Schuze o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 14.1.2 a) téchto Emisnich podminek; nebo
ii.  ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce,

je zapotiebi souhlas alespon % (tfi ¢tvrtin) hlasi pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schuzi.

€) K piijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta (nadpoloviéni) vétSina hlast piitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.
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14.3.4 Odroceni Schuze

a)

b)
c)

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak:

v pfipadé, Ze byla svolana na zaddost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikd dluhopist,
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa; a

v ptipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schlize odroc¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schuize.

O konani ndhradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 14.1.2
a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnd, svolda Emitent, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydnti ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Nahradni
Schlize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji
do patnacti (15) dnt ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize
rozhodujici o Zmeéné¢ emisnich podminek podle ¢lanku 14.1.2 a)téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené
v ¢lanku 14.3.1 téchto Emisnich podminek.

14.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
14.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

a)

b)

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k ucasti
na Schiizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schizi proti ndvrhu usneseni
Schiize nebo se piislu§né Schiize neziidastnila (dale také jen ,,Zadatel), miZze do tficeti
(30) dnti od zptistupnéni usneseni piislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty DIluhopisti véetné pomérného vynosu z Dluhopisii nebo o odkup Dluhopist za
trzni cenu, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které¢ od
takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tiiceti (30)
dnti ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 14.5 téchto Emisnich podminek
pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,ZAdost*) uréenym Emitentovi a doruenym
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené castky se
stavaji splatnymi tficet (30) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi na
adresu Urcené provozovny (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkéch, také ,,Den piredc¢asné splatnosti dluhopista‘).

Pokud Schiize projednavala Zmé&nu emisnich podminek, musi byt o Gi€asti na Schiizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pokud Schlize s n¢kterou z téchto Zmén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notaiském zdpisu jména téch Vlastniki
dluhopisi, ktefi se Zménou emisnich podminek souhlasili, a po€ty kusti Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikli dluhopisit ma k Rozhodnému dni pro Gc€ast na Schiizi podle
¢lanku 14.2.2 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

14.4.2 Nalezitosti Zadosti
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a)

b)

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopisii, o jejichz splaceni je v souladu s ¢lankem
14.4.1 téchto Emisnich podminek zadano.

Z4dost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorugit
Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

145 Zapis z jednani

a)

b)

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povérené osoby
ve lhate triceti (30) dnti ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schlize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji
ve lhaté tficeti (30) dn ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit sim nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zplisobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schuze je k
dispozici knahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v UrCené
provozovné. Ustanoveni ¢lanku 14.4.1 b) téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notéiskych zapisti tim neni dotéeno.

14.6 Spolecna schiize
a) Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi Dluhopisii, mtize

k projednani Zmén emisnich podminek dle ¢lanku 14.1.2 téchto Emisnich podminek
svolat spolecnou schiizi Vlastnikti dluhopisu v§ech emisi Dluhopisi. Na spolecnou Schizi
se pouziji obdobné ustanoveni o Schlizi s tim, Ze usnaSenischopnost, pocet hlasii Osob
opravnénych k ucasti na Schlizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené
podle jednotlivych Emisi Dluhopisii jako v ptipadé Schize Vlastniki dluhopisu kazdé
takové Emise. Pocty kust Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k tucasti na Schiizi musi
byt rozliSeny podle jednotlivych Emisi Dluhopisi.

15 Rozhodné pravo, jazyk, spory

a)

b)

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a ué¢innych pravnich predpisii Ceské
republiky, zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech.

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliétiny, piipadné
i do dalSich jazykd. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii vyplyvajici z Dluhopisii,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro feSeni veskerych sporii vyplyvajicich
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Z Dluhopist, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Meéstsky soud v Praze.

16 Definice, pojmy a zkratky

»2Administrator® znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera byla je smyslu Emisnich
podminek povétena administraci vyplaty urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a dal$imi tkoly Vv souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou mtize
byt Emitent sam anebo osoba s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti poveéiena
podle ¢lanku 11.1.2 Emisnich podminek;

»Agent pro vypocty“ znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypoCty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou muze byt Emitent sam
anebo osoba s prislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povétena podle ¢lanku 11.2.2
Emisnich podminek;

,,CFG Real Estate s.r.0.“ znamena spole¢nost se sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
130 00 Praha 3, IC: 036 28 248, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, pod sp. zn. C 234989;

,,CNB“ nebo ,,Ceskd narodni banka“ znamena pravnickou osobu ziizenou ziakonem
&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpist, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;

,Dluhopisovy program® znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zaklad& kterého je Emitent v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé Emise dluhopisi, kdy celkové jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zddnému okamziku
ptekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionii korun ceskych). Doba trvani programu,
béhem které miZze Emitent vydéavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

,Dluhopisy” nebo ,,Emise* znamena dluhopisy vydané spole¢nosti CFG Real Estate s.r.o., se
Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, IC: 036 28 248, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 234989 v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist ve vysi 500.000.000, - K¢ (slovy: pét set milionii korun ceskych)
véetné ekvivalentu u emisi v EUR vydané na zéklad¢ DIuhopisového programu

»DopInék dluhopisového programu® znamend dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery miiZe byt souc¢asti Kone¢nych podminek, a ve kterém je zejména urcena
jmenovitd hodnota a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi, Datum emise Dluhopisii a zptisob
jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z
Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,,Kone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi uréenou pro vefejnou nabidku pfip. pro piijeti na regulovany trh a obsahuje kone¢né
podminky nabidky ve smyslu Nafizeni o prospektu véetné Dopliiku dluhopisového programu;
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»~Emisni podminky* znamena tyto spole¢né¢ podminky Emise;

»Emitent”, znamena spole¢nost CFG Real Estate s.r.0.;

»EU*“ znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

K& &, Ceska koruna“ znamena korunu Geskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,Lhuta pro upisovani emise dluhopisii‘ znamena lhitu, po kterou lze upisovat Dluhopisy
dle Emisnich podminek;

»Narizeni 1215/2012* znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych
a obchodnich vécech;

»Narizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjSich zmén;

»Shrnuti znamena shrnuti prospektu, které uvadi klicové informace, jez Vlastnici dluhopist
pottebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisi a které je obsazeno
v Koneénych podminkéch. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu;

,uUrcéena provozovna“ znamend uréend provozovna a vyplatni misto na adrese Vinohradska
2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3 anebo na jiné adrese uréené Emitentem podle ustanoveni
¢lanku 11.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu® znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikd dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipadé
cennych papirt v listinné podobé& anebo osobu, ktera je evidovana Centralnim depozitafem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipadé cennych papirt v zaknihované
podobg;

wZakladni prospekt znamend prospekt Dluhopisového programu schvéleny rozhodnutim
Ceské narodni banky &j. 2024/060327/CNB/650, ke sp. zn. S-Sp-2024/00012/CNB/659, ze dne
27.5.2024, které nabylo pravni moci dne 28.5.2024,

»Zakon o danich z pFijma“ znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdé&jsich predpist;

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich
predpist;
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»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu* nebo ,,ZPKT* znamené zdkon ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozd¢jsSich predpist.
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6 Formular pro kone¢né podminky

a) Nize je uveden formulai Koneénych podminek obsahujici konecné podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

b) V piipadech neveifejné nabidky vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze
Dopln¢k dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zptistupni.

c) V ptipadech vefejné nabidky, popt. v ptipade€, Ze budou Dluhopisy ptijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, budou Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve
znéni ptipadnych dodatkl) tvofit prospekt pfislusné Emise.

d) Koneéné podminky budou v souladu s aplikovatelnymi pravnimi pedpisy ulozeny u CNB
a uvefejnény stejnym zpisobem jako Zakladni prospekt. Kone¢né podminky budou
zvefejnény rovnéz na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formuldr Konecnych podminek (bez
pripadné kryci strany) obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisi a vzor
Dopliku dluhopisového programu. Je-li v hranatych zdavorkach uveden jeden nebo vice udajii,
bude pro konkrétni emisi pouZzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych konkrétnich Konecnych
podminkach. Symbol ,,/* oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto
symbolem.

1. Konecné podminky emise dluhopist

[Vetejna nabidka Dluhopistit miize pokra¢ovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na
jehoz zaklad€ byla zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvéalen a uvetejnén
nejpozd€ji v posledni den platnosti predchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem
platnosti ptedchoziho Zakladniho prospektu je [e®]. Nasledny Zéikladni prospekt bude
uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz.]

[Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a ¢l. 23 odst. 2 Natizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéz na investory, ktefi souhlasili s ndkupem nebo upsdnim cennych papirtt béhem doby
platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodény.]

a) Tyto Kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetrejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(dale jen ,,Narizeni o prospektu*), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spolecnosti CFG Real Estate s.r.o.,
IC: 036 28 248, se sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 234989 (dale jen
,Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. [e], ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku &. [e] schvaleného rozhodnutim CNB &,j.
[e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dile jen ,,Zakladni prospekt®).
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b)

d)

9)

h)

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zékladni prospekt byl uveiejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tcely ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud
je Zékladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s témito
Konecnymi podminkami. Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise
Dluhopistu. Tyto Kone¢né podminky byly vsouladu s ¢l. 8 Natizeni o prospektu
uvetejnény shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekei ,,Dluhopisy*, a byly v souladu s
pravnimi piedpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvileném CNB a
uvetejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zdklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale 1 na zakladé€ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, €1 jinych vefejné dostupnych informaci. Timto vSak neni dotéena povinnost
Emitenta aktualizovat prospekt formou dodatkli ve smyslu €l. 23 odst. 1 Natizeni
0 prospektu.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkdch a prohlasSeni Emitenta

a)

b)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, se sidlem Vinohradska 2396/184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, pod sp. zn. C 234989.

Emitent prohlasuje, ze tidaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach jsou dle jeho
nejlepSiho védomi k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

2.

[e]

3.

a)

b)

[SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) piedstavuje dopln€k k Emisnim podminkam jakoZto
spole¢nym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Tento
Doplné€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, se sidlem Vinohradska 2396/184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, pod sp. zn. C 234989 (dale jen ,,Emitent®). S Dluhopisovym programem je mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci
,,Dluhopisy*.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliiuji
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d) v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Pokud se dané podminky
nelisi od Emisnich podminek, bude to v danych Kone¢nych podminkach uvedeno (napf.
zopakovanim tudaje dle Emisnich podminek).

e) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dulezité upozorneni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol
,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Dopliku dluhopisového programu. Symbol
.,/ oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1.  Nazev Dluhopist [o]

2.  ISIN Dluhopist [o]

3. Ména Dluhopist [Ceskd koruna (CZK) / euro (EUR)]

4.  Podoba Dluhopist [zaknihovand; centralni evidenci Dluhopist

vede Centralni depozitar / listinna; seznam
Vlastnikt dluhopistt vede Emitent]

5. Forma Dluhopisi [nepouzije se / na fad]
6. Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu

7.  Celkova predpokladand jmenovitd [e]
hodnota Emise DIuhopist

8. Pravo Emitenta zvySit objem [nepouzije se / Celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise mize byt navySovana az do 50 %
zamySleného celkového objemu konkrétni

Emise.]

9.  Pocet Dluhopisi [@] ks [respektive [®] ks pii maximalnim
zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise]

10. Cislovani Dluhopisi: [e] [respektive [®] pfi maximalnim zvyseni
celkové jmenovité hodnoty emise] /
nepouzije se|

11. Datum emise [e]

12. Emisni lhita (lhiita pro upisovani) Od [e] do [e]
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Emisni kurz Dluhopisii

Pevny trokova sazba

Druh pohyblivé urokova sazby

Zpasob vypoctu pohyblivé urokové
sazby A

Termin stanoveni vySe sazby
PRIBOR

Zpisob vypoctu pohyblivé urokové
sazby B

Zpusob vypoctu pohyblivé trokové
sazby C

[Emisni kurz Dluhopisi ¢ini k datu Emise
[®] % jejich jmenovité hodnoty. [V ptipadé
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
Emisni  kurz  Dluhopisi  stanoven
rozhodnutim  Emitenta na  zakladé
aktualnich trznich podminek. Emisni kurz
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
uvetejnén na webu Emitenta www.cfgre.cz
v sekci ,,Dluhopisy®, a to diive nez budou
takové Dluhopisy nabizeny. K tomuto
Emisnimu kurzu bude také piipocten
odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.]

[ [®] % p. a. / Nepouzije se]

[Pohybliva urokova sazba A / Pohybliva
urokova sazba B / Pohybliva urokova sazba
C / Nepouzije se]

[Pohybliva urokova sazba ve vysi [e]
PRIBOR / Pohybliva urokova sazba ve vysi
[e] PRIBOR navysena 0 pevnou urokovou
sazbou ve vysi [e] % p. a. / Pohybliva
urokova sazba ve vysi [@] PRIBOR zvysena
o pevny urokovy vynos ve vysi [e] % p. a.,
minimalni celkova arokova sazba Dluhopisu
vSak [e] % p. a. a maximdlni celkova
urokova sazba Dluhopisu vSak [e] % p. a /
NepouZije se]

[k 1. pracovnimu dni Vynosového obdobi /
nepouzije se]

[2T REPO sazba / 2T REPO sazba navysena
0 pevnou trokovou sazbu ve vysi [e] % p. a.
/ 2T REPO sazba navysena o pevny trokovy
vynos ve vysi [®] % p. a., minimalni celkova
urokova sazba Dluhopisu vsak [@] % p. a. a
maximalni  celkova  urokova  sazba
Dluhopisu vsak [®] % p. a / NepouZije se]

[Urokova sazba je pro viechna Vynosova
obdobi stanovena ve vysi [®] % p. a. Pokud
2T REPO sazba v kterémkoliv Vynosovém
obdobi klesne pod hodnotu [®] %, je emitent
opravnén jednostranné rozhodnout o snizeni
vyse urokové sazby. Nové stanovend vyse
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20.

21.

22.

23.
24,

25.

26.
27.

28.

29.

30.

31.

32.

Zpusob vydavani Dluhopist
Vynosové obdobi
Prvni Vynosové obdobi

Posledni Vynosové obdobi

Den vyplaty uroki

Den konecné splatnosti Dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki  Dluhopist na
predcasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopist

Administrator

Agent pro vypocty

Urcené provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni financni
zpusobilosti emise Dluhopisi a
Emitenta (rating)

urokové sazby bude pouzita 0d Vynosového
obdobi, které ndsleduje po Vynosovém
obdobi, v némz doslo k oznameni zmény ve
vysi sazby a za zadnych okolnosti nebude
Cinit méné nez [®] % p. a. Nové stanovena
vyse urokové sazby bude zvefejnéna ne
webovych strankach Emitenta www.cfgre.cz
/ Nepouzije se]

[jednorazove / v tranSich]

[tydenni / mé&sicni / [kalendaing] Ctvrtletni /
pulro¢ni / ro¢ni]

[od Data emise do dne e]
[ode dne [e] do dne @]

[Platba trokovych vynost bude vzdy
provedena do 15 kalendainiho dne po konci
kazdého Vynosového obdobi.]

[®] [pficemz jmenovitd hodnota DIuhopisu
bude splacena nejpozdé&ji do [e]

[e]
[e]

[Ano / Ne]. [Vlastnik dluhopisu je opravnén
pozadat Emitenta o splaceni Dluhopisu
prede Dnem koneéné splatnosti Dluhopist, a
to na zaklad¢ zadosti dorucené Emitentovi
nejméné 90 dni pfed pozadovanym datem
splaceni.] [Poplatek za predCasné splaceni se
rovna [e].]

[Emitent / @]

[Emitent / @]
[e]

[Ne / [Emisi Dluhopisti/Emitentovi] byl [na
zddost Emitenta] / [ve spolupraci s
Emitentem] pfidélen nasledujici rating
spoleCnosti  registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1060/2009 [e]. [Hodnoceni [e] znamena

[e]]

67



http://www.cfgre.cz/

33.

34.

35.

36.

Ptijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt

Spolecny zastupce Vlastnika

Dluhopist

Interni schvaleni emise Dluhopist

Zptusob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeCeni vydani Dluhopist  /
zpisob a lhtta predani Dluhopist a
zpusob a misto splaceni emisniho
kurzu upsanych Dluhopisi

[Emitent pozadal o prijeti Dluhopisu k
obchodovani na [e]. / Emitent ani jina osoba
s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala o
pfijeti  Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému]

[Nebyl urcen / @]

[Vydani  Dluhopisi  bylo  schvaleno
rozhodnutim jednatele Emitenta dne [e]].

[[Zadatel muZe objednavat Dluhopisy
prostfednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopist, o jejichz
koupi ma  Zzadatel zdjem.  Vzor
objedndvkového formulafe mulze byt
uvefejnén na internetovych strankéach
Emitenta www.cfgre.cz Vv sekci
»Dluhopisy®, pfipadné bude zadateli predan.
Podepsanou objednavku zadatel doruci
Emitentovi na adresu [®], coz mize ucinit i
prostfednictvim postovnich sluzeb. Emitent
nasledné schvali objednavku a bezodkladné
oznami piijeti objedndvky zadateli. Timto je
uzaviena smlouva o upisu Dluhopist.
Emisni kurz DIuhopist je upisovatel povinen
zaplatit emitentovi do péti (5) pracovnich
dni ode wuzavieni smlouvy o upisu
Dluhopisti. Dluhopis nebude vydan drive,
nez Emitent obdrzi uhradu emisniho kurzu.
[Listinné  dluhopisy budou predavany
upisovatelim nejpozdéji do 15 (patndcti)
pracovnich dni po dni splaceni jejich
emisniho kurzu Emitentovi, a to vyznacenim
vlastnika Dluhopisu a pfeddnim Dluhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostfednictvim
postovni sluzby, pokud o to upisovatel
pozada. Emitent  ozndmi  pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti. / Zaknihované Dluhopisy budou
zapsany na ufet vlastnika Dluhopisi v
evidenci Centralniho depozitafe do 5 (péti)
pracovnich dnit po dni splaceni jejich
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37. Poradci

38. Zajisténi Dluhopisi k datu Emise:

39. Zajisténi Dluhopisii po datu Emise:

emisntho  kurzu  Emitentovi.  Prava
vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava
jsou  neobchodovatelnd. Pfi  ndkupu
Dluhopistt neni uplatiovano ptedkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem
[/ e]. [V ptipadé pouziti financnich
zprostiedkovatelli je popsany postup pii
objednavce Dluhopisii [stejny a Zzadatel
doruc¢i zadost Emitentovi na adresu [e]] /
[takovy, Zze zadatel doru¢i objednavku
finanénimu  zprostfedkovateli a ten ji
nasledn¢ pieda Emitentovi] / e]. [Vydani
Dluhopisit zabezpeCuje e / Emitent]]
[Vzhledem k registraci dluhopisti na trhu e
je proces objednavky nasledujici: e.]

[nepouzije se / @]

[Dluhopisy jsou =zajiStény na zakladé
zastavni smlouvy ze dne [e], ktera je
zvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta www.cfgre.cz v sekci
,Dluhopisy”, a to zastavnim pravem
k nemovitosti [e], jejiz hodnota byla zjisténa
znaleckym posudkem [e] / Dluhopisy
budou zajistény na zakladé¢ zastavni
smlouvy, ktera bude uzaviena do [e] dnu po
datu Emise, a to =zastavnim pravem
k nemovitosti [e], jejiz hodnota byla zjisténa
znaleckym posudkem [e]. Tato zastavni
smlouva bude neprodlené¢ po uzavieni
zvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy*
/ Dluhopisy nejsou zajistény k datu Emise]

[Dluhopisy budou po datu Emise zajistény
zastavnim prdvem ziizenym ve prospéch
Spole¢ného zastupce, a to k nemovitostem, k
nimZ Emitent, popf. jind spolecnost ze
Skupiny Emitenta, nabyla vlastnické pravo
po datu Emise prostfednictvim penéznich
prostiedki ziskanych z této Emise. Smlouva
o zfizeni zastavniho prava bude neprodlené
po jejim uzavieni zvefejnéna na webovych
strankach Emitenta www.cfgre.cz v sekci
,Dluhopisy“ a také bude vlastnikim
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Dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do
16:00. / Dluhopisy nebudou zajistény po
datu emise]

4. Podminky nabidky a dalsi informace

Zajem osob zucastnénych na Emisi

[e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zGcastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, kromé z4jmu auditora uvedeného v ¢lanku 7 Zéakladniho prospektu, ktery byl
Emitentem finanéné odménén za ovéfeni ucetni zadvérky Emitenta a potenciondlnich tipaii,
kteti mohou byt za pfedani kontaktu na z4jemce o koupi Dluhopisu odmeénovani tplatou v
maximalni vysi [®] % z celkového objemu takto prodanych Dluhopist.]

Naklady Emise a pouZiti cistého vytézku

[[®] / Emitent o¢ekava, ze se celkové naklady piipravy emise DIuhopisi budou pohybovat
kolem [e] % z piedpokladaného celkového objemu emise DIluhopisi. Celkovy odhadovany
Cisty vytézek Emise tedy Cini [@] K. V pfipadé, Ze Emitent vyuZije moznosti maximalniho
navySeni emise Dluhopisti, ocekava, ze celkové naklady ptipravy emise Dluhopist se budou
pohybovat kolem [e] % celkového objemu emise Dluhopisi. Celkovy odhadovany cisty
vytézek Emise v takovém piipade bude Cinit [@] K¢]

[Cely vytézek po odeteni nakladt bude pouzit k [zajisténi financovani investi¢nich vydaji
spojenych s investici Emitenta do projektu [[®] / spolecnosti [®]] .] /[zajiSténi financnich
prostiedkil pro uskute¢fiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta, pficemz k datu téchto
Kone¢nych podminek konkrétni projekt ani zplsob uziti vytézku urcen nebyl.] [Emitent se
domniva, Ze ziskany vytéZzek bude dostatecny pro financovani veskerého navrhovaného pouZziti
/ Vzhledem ke skute¢nosti, Ze celkova potieba finan¢nich prostfedkii na vyse uvedeny zamér
prevysuje ocekavany vytézek emise Dluhopist, budou dal$i nutné zdroje ziskany z /
prostiednictvim [®], a to v Castce [®] / nepouzije se].

[Veiejnd nabidka Dluhopisii / Dluhopisy nebudou predmétem verejné nabidky]

Nebudou-/i Diuhopisy piedmétem verejné nabidky, smazte nize uvedené odstavce a) az )

a) [Emitent bude Dluhopisy az do vySe [®] nabizet [kvalifikovanym i jinym neZz
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.] / @]

b) [Vefejna nabidka bude trvat od @ do e.]
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c) [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim ukonéeni na
webové strance Emitenta @ v sekci ,,0*/ @]

d) [S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.]

e) [Minimalni pocet objednavky Dluhopist jednim zdjemcem je stanoven na jeden Dluhopis,
maximalni pocet objednavky DIluhopist na jednoho zijemce je omezen maximalnim
objemem Emise.]

f) [Zpusob a misto Gpisu Dluhopisti, zpusob a lhiita predani DIuhopisi, v¢. metod pro jejich
splaceni je uveden v bod¢ 36 Doplitku dluhopisového programu. ]

0) [Umisténi Dluhopist provede [e], IC: [e], sidlem: [®] dle dohody o upsani dluhopisii [na
zakladé pevného zavazku o upséani / bez pevného zdvazku o upsani] ze dne [®] / Umisténi
Dluhopisii provede Emitent sam. / Umisténi Dluhopisti provede [e], IC: [e], sidlem: [e]
dle dohody o upsani dluhopisti [na zakladé¢ pevného zdvazku o upséni / bez pevného
zavazku o upsani] ze dne [®] a zadroven mize Emitent provadét umisténi Dluhopisii sdm.

h) [Podstatné znaky dohody o upsani, v¢. kvot jsou nasledujici: [®] / nepouZije se]
i) [Celkova provize za upsani a umisténi Dluhopist ¢ini [®] / nepouzije se]
J)  [Obchodovani [muize / nemtize] zacit pfed vydanim Dluhopist.]

k) [Emitent [bude]/[nebude] vyuZivat sluzeb finan¢nich zprosttedkovateli. [Emitent bude
vyuzivat sluzeb nasledujicich financ¢nich zprostiedkovatelti: [®]]. [Role finan¢nich
zprostiedkovatel bude spocivat v tom, Ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi
Dluhopist a [predavat kontakty na tyto zdjemce Emitentovi / sepisovat s t€émito zajemci
objednavky / ptedavat objednavky Dluhopisit Emitentovi.]

I) Kupni cena Dluhopisi bude vzdy odpovidat aktualnimu Emisnimu kurzu Dluhopist.
Emisni kurz Dluhopist ¢ini k datu Emise [®] % jejich jmenovité hodnoty. [V piipadé
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude Emisni kurz Dluhopist stanoven rozhodnutim
Emitenta na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek. Emisni kurz Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude uvetejnén na webu Emitenta www.cfgre.cz v sekei ,,Dluhopisy®, a to
diive nez budou takové Dluhopisy nabizeny. K tomuto Emisnimu kurzu bude také
pfipocten odpovidajici alikvétni trokovy vynos.]

[Objem Diuhopisii pFijimany na regulovany trh | Diuhopisy nebudou prijimany k obchodovani
na regulovany trh]

Nebudou-/i Diuhopisy prijimany k obchodovani na regulovany trh, smazte nize uvedené odstavce a) az d)
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a)

b)

d)

[Dluhopisy vydané v ramci Dluhopisového programu dne [®] jako [doplnit potadi, ptip.
dalsi popis konkrétni Emise] budou pfedmétem zadosti o pfijeti k obchodovani za ticelem
jejich distribuce [na regulovaném trhu / na trzich pro rist malych a stiednich podnikd].
Emitent pozada o jejich pfijeti na trh spole¢nosti [RM-SYSTEM / &eska burza cennych
papird a.s. / Burza cennych papir( Praha, a.s.] [Nejbliz§im datem, kdy budou Dluhopisy
ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu je [®] / Datum nejblizSiho piijeti Dluhopisti
k obchodovani na regulovaném trhu neni znamo.]

Emitent si neni védom toho, ze by cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy byly
ptijaty na néktery z regulovanych trha, trhu tetich zemi, trhti pro rist malych a stfednich
podniki nebo na néjaky mnohostranny obchodni systém. / Emitent ma cenné papiry stejné
ttidy jako Dluhopisy pfijaté k obchodovani na [e].

Z4dna osoba nepfiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker). / Zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani

prevzal [e].

Emisni cena Dluhopist na trhu bude Cinit [e].

[Informace od tietich stran]

Nékteré informace uvedené v Konec¢nych podminkéch pochézeji od tietich stran. Takové
informace byly piesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvetfejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavad¢jici. Emitent
vSak neodpovida za nespravnost informaci od tietich stran, pokud takovou nespravnost nemohl
pii vynaloZeni vysSe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci].
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b)

b)

d)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérky Emitenta za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 a za obdobi od
1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 byly ovéfeny nezavislou auditorkou Ing. Martinou
Kotréovou, Ccislo opravnéni Komory Auditort ¢. 1311, sidlem Praha 3, Zizkov,
Piemyslovska 1925/40, IC: 481 00 137.

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta obsahuje ¢lanku 10.10 tohoto Zakladniho prospektu.
Ugetni zavérky jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho prospektu.

Zajem osob zuc¢astnénych na Emisi

Emitentovi neni vyjma zajmu auditora uvedeného v ¢lanku 7 Zakladniho prospektu, ktery
byl Emitentem finan¢né¢ odménén za ovéieni ucetni zavérky Emitenta, zndm zadny zdjem
osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny. Ptipadné dalsi zajmy osob
zucastnénych na Emisi budou obsahovat ptislusné Kone¢né podminky, véetné popisu
tohoto zajmu (takto zde bude popsan napt. zajem zprostifedkovateld, rozhodne-li se Emitent
distribuovat Emisi prostfednictvim finan¢nich zprostiedkovatell).

Diivody nabidky a pouZziti vynosi

Emitent ocekava, ze celkovy vytézek Emise Dluhopist, ktery Emitent ziskd z nabidky
Dluhopist,, bude odpovidat ¢astce Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopisu. Od
takového Emisniho kurzu budou odecteny naklady na auditora Emitenta, ndklady na
vytisténi Dluhopisti, poplatky CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopisii
¢i jejim umisténim na trhu.

Nominalni vyse o¢ekavanych nékladt bude uvedena v Kone¢nych podminkéach konkrétni
Emise.

Cisty vytézek emise Dluhopisi pouZije Emitent po zaplaceni viech odmén, nakladt
a vydaji v souvislosti s Emisi na rozvoj své podnikatelské ¢innosti. Konkrétni zplisob
vyuziti ¢istého vytézku budou obsahovat Kone¢né podminky.

Vytézek emise ziskany z vetejné nabidky Dluhopisti nebude pouzit v rozporu se zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd¢jsSich
ptedpisl a se zdkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich predpis.

10 Udaje o Emitentovi

10.1 Historie a vyvoj Emitenta

a)
b)

Nazev Emitenta je CFG Real Estate s.r.o.

Emitentovi bylo pridéleno ¢islo LEI: 3157002ICHOPY INXXT82.
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9)

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.cfgre.cz. Emitent upozornuje, ze
informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou do
néj zaclenény formou odkazu.

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC: 036 28 248.

Emitent byl zaloZzen dne 26. 11. 2014 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 9. 12. 2014.

Sidlo Emitenta je na adrese Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3. Kontaktni
telefonni Cislo je 778 455 601.

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem
a fidi se platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
v platném znéni a ptedpisy upravujicimi plsobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpist).
V oblasti daflové se tidi zejména zédkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml v platném
znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zakonem ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a zdkonem ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad v platném znéni. Pokud jde o ¢innost Emitenta spocivajici v akvizici
nemovitosti s pravnimi a jinymi vadami (napi. v insolven¢nim a exekucnim fizeni anebo
Vv drazbach), zde je pro emitenta rozhodna ptfedevsim tprava zakonem ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad v platném znéni, zdkonem ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni ¢innosti (exekucni fad) v platném znéni, zakonem ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a
zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon) v platném znéni anebo zakon ¢. 26/2000 Sb., o
vetejnych drazbach.

10.2 Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

a)

Emitent plni veskeré své zavazky fadné a vcas. Nize jsou uvedeny udalosti, které mohou
mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta:

Q) zavazky Emitenta:
Fyzické a 300.000,- K¢ 8,5 % na vyzvu vétitele
pravnické osoby
Emitenta
3.000.000,- K¢ 9% 31.8.2024
1.500.000,- K¢ 9% 7.6.2025
AB Pohledavky, 5.545.000,- K¢ 10 % 31.12.2024
a.s.
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Graminis s.r.o. 402.000,- K¢ 10,5% 31.12.2024
Firemni zalozna 17.626.000,- K¢ 10% 31.12.2025
a.s.
RK Eden s.r.o. 240.000,- K¢ 8% 31.12.2025
Emise dluhopisii Urok p.a. | Celkovy objem Splatnost
nesplacenych
dluhopist
Emise dluhopisti s ndzvem CFG 6,5 % 22,9 mil. K¢ 30.9.2024
Real Estate 1X/2024.
Emise dluhopisii s nazvem CFG 7,8 % 21,75 mil. K¢ 3.8.2025
Real Estate PREMIUM 2022
Emise dluhopisii s nazvem CFG | 10,59 %* 5,3 mil. K¢ 30.9.2028
Real Estate 1X/2028

*Urokovy vynos této emise byl vazan na sazbu PRIBOR, navysenou o marzi 3,5 %. Zde

uvedeny vynos platil v poslednim vynosovém obdobi ptfed staZzenim emise z vetejné

nabidky.

(i)  vyznamné pohledavky Emitenta:

Dluznik Jistina Datum poskytnuti | Urok (p.a.) Splatnost
eastbutton s.r.o. 1.964 tis. K¢ 21.09.2018 8 % na vyzvu
eastbutton s.r.o. 99 tis. K¢ 15.06.2023 10 % na vyzvu

ANGHAR Reality
S.r.o. 1.210 tis. K¢ 25.03.2021 8% na vyzvu

— pohledavky z ndjemného a sluzeb s ndjmem ve vysi 4.318 tis. K¢, z ¢ehoz je ptiblizné
850 tis. K¢ po splatnosti;

— kratkodobé poskytnuté zalohy — slozené zalohy na sluzby spojené s uzivanim
bytovych jednotek a RD (v¢etné zaloh na energie) ve vysi 1.009 tis. K¢.
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b)

(iii)

nabyti podilu ve spolecnosti Beseda Libéchov s.r.o.

Ke konci roku 2022 Emitent akviroval 100 % podil na obchodni spole¢nosti Beseda
Lib&chov s.r.0., IC: 07944110, sidlem Ondti¢kova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha
3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C
310262 (dale jako ,,Beseda Libéchov s.r.0.”), jejimz piedmétem je sprava vlastniho
nemovitého majetku a prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

Beseda Libéchov s.r.o. vlastni nemovitosti uvedené v kapitole 10.4.2.2 tohoto
Zakladniho prospektu. Jde o nemovitostniho celek s viceucelovou budovou ve
sttedoCeském mésté Libéchov. Viceucelovd budova skytd zajimavy rozvojovy
potencidl v souladu se zdmérem Emitenta investovat do pfevazné rezidencnich realit.
Aktualné je v objektu celkem devét bytii a nebytové prostory skladi, restaurace, baru
a potencialné obchodu, které se dafi uspokojivé pronajimat. Budova navic disponuje
rozlehlymi ptidnimi prostory, kde mohou citlivou rekonstrukci v budoucnu vzniknout
dalsi bytové prostory. Spolecnost nemovitost postupné rekonstruuje (zatepleni,
stiecha, rekonstrukce interiérti) a vyviji dalsi aktivity k zatraktivnéni pronajimanych
prostor. Aktualn¢ je procesovano ziskani stavebniho povoleni na interiérové upravy,
po jejichz provedeni budou v budové administrativné vymezeny jednotlivé
samostatné bytové a nebytové jednotky, ¢imz dojde k dalsimu zhodnoceni
nemovitosti.

Beseda Libéchov s.r.0. nabizi podlimitni emisi dluhopist o predpoklddaném objemu
ve vy$i 24 mil. K¢. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu Beseda Libéchov s.r.0. upsala
dluhopisy o objemu 22 mil. K¢, pfiCemz tato emise je zajiSténa zastavnim pravem
K vySe uvedenym nemovitostem (vice viz kapitola 10.10.2 tohoto Zakladniho
prospektu);

Vesker¢é relevantni ucetni tidaje a dalsi informace, které maji vliv na platebni schopnost

Emitenta jsou uvedeny v ¢l. 10.10.1 a nasl. tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent ani Emise ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Pokud Emitent
¢1 Emise obdrzi néjaké ratingové hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Konecné

podminky.

10.3 Investice a popis ofekavaného financovani ¢innosti Emitenta

a) Od data posledni zvefejnéné Ucetni zavérky neuskutecnil Emitent zadné vyznamné
investice, ani se K zadnym vyznamnym investicim do budoucna nezavazal.

b) Emitent ocekava, ze jeho budouci podnikatelské Cinnosti bude financovat predevsim
Z tohoto dluhopisového programu, popt. dal§ich dluhopisovych programii vydanych

v budoucnu, a z pfijml z vlastni podnikatelské Cinnosti. Emitent také hodla vyuzit
bankovniho financovéni, pokud k tomu bude mit ptileZitost.
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c)

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo k zddnym vyznamnym zménam struktury
vypujcek a financovani Emitenta.

10.4 Ptehled podnikani Emitenta

10.4.1 Hlavni ¢innosti — obecné

a)

b)

Ptedmétem podnikani, resp. pfedmétem ¢innosti Emitenta zapsanym ve vefejném rejstiiku
je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Emitent pfi svém podnikani hodla pfistupovat ke vS§em Cinnostem, které budou souviset
s jeho pfedmétem podnikani.

Konkrétni hlavni ¢innosti, které se Emitent hodla vénovat minimalné¢ v horizontu do
splatnosti Dluhopisti je zhodnocovani finan¢nich prostfedkii Emitenta prostfednictvim
investic na trhu nemovitosti a pohledavek zajisténych nemovitostmi. Emitent k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevlastni Zadnou pohledavku zajisténou
nemovitosti. Emitent bude vyvijet veskeré potiebné aktivity za ucelem podpory své
podnikatelské ¢innosti v oblasti realitniho trhu.

10.4.2 Popis aktualnich projekti Emitenta

10.4.2.1  Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu vlastni nasledujici nemovity majetek:

(i)

(i)

PozemkKy Vv obci Bystfice. Pozemek parc. ¢. st. 58, o vyméfe 1118 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku parc. €. st. 58 je stavba Mokra Lhota, ¢.p.
11, zem. stav; pozemek parc. ¢. 424/1, o vyméie 2429 m?, druh pozemku zahrada; pozemek
par. ¢. 429, o vyméte 1066 m?, druh pozemku trvaly travni porost; pozemek parc. &. 432/12,
o vyméfe 44 m?, druh pozemku zahrada; pozemek parc. ¢. 462/2, o vyméie 82 m?, druh
pozemku zahrada; pozemek parc. & 467, o vyméie 880 m?, druh pozemku zahrada;
pozemek parc. €. 565/26, o vyméte 75 m?, druh pozemku orna piida, vie zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
BeneSov, na LV 631, v katastralnim uzemi 616834 LiSno, obec 529451 Bystfice. Emitent
aktualné zvazuje prodej t€chto pozemkd.

Jednotka v obci Brno. Bytova jednotka ¢. 1417/5 vymezena dle zakona o vlastnictvi bytt,
pticemz k jednotce ¢. 1417/5 nalezi podil ve vysi 6181/225132 na spole¢nych ¢astech
budovy &.p. 1416,1417,1418, zapsané na LV 3538 a podil ve vysi 6181/225132 na
pozemku p. €. 3125/75, 3125/76, 3125/77, zapsaném na LV 3538, vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, na LV 6611 a LV 3538, v katastralnim tizemi Reckovice, obec Brno. Emitent
jednotku dlouhodobé pronajima.

(iii) Pozemky Vv obci Doubravnik. Pozemek parc. ¢&. st. 182, o vyméie 159 m?, druh pozemku

zastavénd plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. €. st. 182 je stavba Doubravnik, ¢.p.
154, objekt k bydleni; pozemek parc. &. st. 288, o vyméfe 26 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. ¢. st. 288 je stavba bez ¢p/Ce, gardz; pozemek
parc. &. 367/6, o vyméte 200 m?2, druh pozemku trvaly travni porost; pozemek parc. ¢.
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367/17, o vyméfe 16 m?, druh pozemku ostatni plocha; pozemek parc. &. 389/7, o vyméie
418 m?, druh pozemku trvaly travni porost, vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, na LV
132, v katastralnim uzemi 631388 Doubravnik, obec 595551 Doubravnik. Emitent
pozemky dlouhodobé pronajima.

(iv) Pozemky v obci Hora Svatého Sebestiana. Pozemek parc. &. st. 65, o vyméte 558 m?, druh

(v)

pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. €. st. 65 je stavba Hora
Svatého Sebestiana, &.p. 61, rod. dim; pozemek parc. &. 210, o vyméte 252 m?, druh
pozemku zahrada, v§e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovité Chomutov, na LV 98, v katastralnim uzemi Hora
Svatého Sebestiana 641812, obec Hora Svatého Sebestiana 563064. Emitent pozemky
dlouhodobé¢ pronajima.

Jednotka v Praze. Bytova jednotka ¢. 685/14 vymezena dle zakona o vlastnictvi bytd,
pficemz k jednotce ¢. 685/14 nélezi podil ve vysi 5134/71431 na spolenych c¢astech
budovy €.p. 685, zapsané na LV 1490 a podil ve vysi 5134/71431 na pozemku p. €. 1326,
zapsaném na LV 1490, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovisttm Praha, na LV 3054 a 1490, v
katastralnim tizemi 728161 Nusle, obec 554782 Praha. Emitent jednotku dlouhodobé
pronajima.

(vi) Pozemky v obci Kladno. Pozemek parc. &. 273, o vyméfe 291 m?, druh pozemku zastavéna

plocha a nadvoii, soudasti pozemku parc. ¢&. 273 je stavba Svermov, &.p. 7, rod. dim;
pozemek parc. ¢. 274, o vyméfe 296 m?, druh pozemku zahrada, v§e zapsano v Katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Kladno, na LV 166, katastralni uzemi 764540 Moty¢in, obec 532053 Kladno. Emitent
aktualn¢ zvazuje prodej pozemki.

(vii)Pozemky v obci Ostrava. Pozemek parc. ¢&. st. 156/2, o vyméte 395 m?, druh pozemku

zastavénd plocha a nadvofii, soucasti pozemku parc. €. st. 156/2 je stavba Michalkovice,
&.p. 16, bydleni; pozemek parc. ¢. st. 156/3, o vyméfe 41 m?2, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. €. st. 156/3 je stavba bez Cp/Ce, zem. stav.;
pozemek parc. & 101/9, o vyméte 91 m?, druh pozemku zahrada; pozemek parc. &. 101/10,
o vyméte 733 m?, druh pozemku zahrada; pozemek parc. &. 101/17, o vyméte 632 m?, druh
pozemku ornd piida; pozemek parc. ¢. 664, o vyméfe 611 m?, druh pozemku zahrada; vie
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Ostrava, na LV 573, v katastralnim uzemi 714747 Michalkovice,
obec 554821 Ostrava. Emitent pozemky dlouhodobé pronajima.

viii) Pozemky v obci Valy nad Labem. Pozemek parc. &. st. 97, o vyméfe 242 m?, druh
(viii) y y p y

pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucésti pozemku parc. €. st. 97 je stavba: Valy, €.p.
79, bydleni; pozemek parc. &. 245/25, o vyméie 584 m? druh pozemku zahrada, vse
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice, na LV 100, katastralni uzemi 776769 Valy nad Labem,
obec 575925 Valy. Emitent pozemky dlouhodob¢ pronajima.
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(ix) Pozemek v Hefmanové Huti. Pozemek parc. ¢. 133/2, o vyméie 16 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. ¢. 133/2 je stavba: bez ¢p/Ce, garaz,
vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzeiisky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-sever, na LV 315, v katastralnim tizemi Horni Sekytany, obec
Hefmanova Hut. Emitent pozemky dlouhodob¢ pronajima.

(x) Jednotka v Hetmanov¢ Huti. Bytova jednotka ¢. 160/1, vymezena dle zakona o vlastnictvi
bytt, pficemz k jednotce ¢. 160/1 nalezi podil ve vysi 372/6766 na spolecnych castech
domu ¢.p. 159, 160, bytovy diim, zapsaném na LV 670 a podil ve vysi 372/6766 na
pozemku parc. €. 116, 117, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na LV 670, vSe zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uGfadem pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen-sever,na LV 972 a LV 670, v katastralnim uzemi VI1kys, obec Hefmanova
Hut'. Emitent jednotku dlouhodobé pronajima.

(xi) Jednotka v Hefmanov¢ Huti. Bytova jednotka ¢. 222/1, vymezena dle zakona o vlastnictvi
bytl, pficemz k bytové jednotce ¢. 222/1 nalezi podil ve vysi 590/2360 na spoleénych
¢astech domu ¢&.p. 222, bytovy dum, zapsaném na LV 674 a podil ve vysi 590/2360 na
pozemku p. €. 25, zastavéna plocha a nadvoii, zapsaném na LV 674, vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-sever, na LV 786 a
LV 674, v katastralnim tzemi 638714 VIkys, obec 558869 Hefmanova Hut. Emitent
jednotku dlouhodobé€ pronajima.

(xii)Id. spoluvlastnicky podil ve vysi %5 na stavbé Modletice, ¢.p. 45, rod. dim, ktera stoji na
pozemku parc. €. st. 76/1, LV 10002, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod, na LV 613,
V katastralnim tizemi 627682 Modletice u Dobiejovic, obec 598267 Modletice. Emitent
podil dlouhodob¢ pronajima.

(xiii) Pozemek v obci Mily. Pozemek parc. ¢&. st. 9, o vyméfe 318 m?, druh pozemku zastavén
plocha a nadvoii, soucasti pozemku parc. ¢. st. 9 je stavba: Mily, ¢.p. 24, bydleni, vse
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Rakovnik, na LV 262, v katastralnim zemi 695246 Mily, obec
565466 Mily. Emitent pozemky dlouhodob¢ pronajima.

(xiv) Pozemky v obci Jevicko. Pozemek parc. &. st. 329/2, o vyméie 166 m?, druh pozemku
zastavénd plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. €. st. 329/2 je stavba: Jevicko, €.p. 398,
bydleni; pozemek parc. &. st. 345/1, o vyméie 159 m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, soucasti pozemku parc. €. st. 345/1 je stavba: Jevicko, €.p. 397, bydleni; pozemek
parc. & 1507/1, o vyméfe 72 m? druh pozemku zahrada; pozemek parc. & 1508/4, o
vyméie 82 m? druh pozemku zahrada, ve zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté¢ Svitavy, na LV 518,
katastralni uzemi 659339 Jevicko-predmésti, obec 578193 Jevicko. Emitent pozemky
momentalné pronajima a zvazuje, ze v pripad¢ vyhodnych podminek pozemky proda.

(xv) Jednotka ve Vrchlabi. Bytova jednotka ¢. 1269/9 vymezena dle zakona o vlastnictvi bytt,
pricemz k bytové jednotce ¢. 1269/9 nalezi podil ve vysi 101/2400 na spolecnych ¢astech
domu: Vrchlabi, ¢.p. 1268, 1269, 1270, byt. dim zapsaném na LV 3687 a na pozemku
parc. €. st. 2677, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na LV 3687; id. spoluvlastnicky
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podil ve vysi 1/24 na pozemku par. ¢. 1928/4, druh pozemku ostatni plocha zapsany na LV
3694, vSe =zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist¢ Trutnov, na LV 3687, LV 3694 a LV 5291,
Vv katastralnim tzemi 786306 Vrchlabi, obec 579858 Vrchlabi. Emitent jednotku
dlouhodobé¢ pronajima.

(xvi) Pozemky v obci Smrk. Pozemek parc. ¢. st. 30/1, o vyméte 1608 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku parc. €. st. 30/1 je stavba bez ¢p/¢, zem.
stav.; pozemek parc. &. st. 30/2, o vyméfe 232 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, soucasti pozemku parc. €. st. 30/2 je stavba Smrk, ¢.p. 13, bydleni, v§e zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Ttebi¢, na LV ¢. 21, v katastralnim uzemi Smrk na Moravé, obec Smrk. Emitent pozemky
dlouhodobé¢ pronajima.

(xvii) Pozemky v obci Dobra Voda u Ceskych Budgjovic. Pozemek parc. ¢. 3648/47, o vyméie
90 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pficemz soucasti pozemku parc. C.
3648/47 je stavba: Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic, &.p. 2307, rod. déim; pozemek parc.
¢. 3648/11, o vyméte 179 m?, druh pozemku ostatni plocha a pozemek par. ¢. 3648/48, o
vymeéte 106 m?, druh pozemku ostatni plocha; v§e zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budgjovice, LV
2246, katastralni izemi 622320 Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic, obec 535206 Dobra
Voda u Ceskych Budgjovic. Emitent pozemky dlouhodobé pronajima.

(xviii) Pozemky v obci Slavétin. Pozemek par. ¢. St. 24 o vyméte 111m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, pfi¢emz soucasti pozemku parc. €. St. 24 je stavba: Kystra, ¢.p.
23, rod. dim; vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Katastralni ufad pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Louny, na LV 14, v katastralnim izemi Kystra, obec Slavétin.
Emitent pozemky dlouhodobé€ pronajima.

(xix) Jednotka v obci Policka. Bytova jednotka ¢. 62/4 vymezena dle zakona o vlastnictvi
bytt, ptfi¢emz k vySe uvedené jednotce nélezi podil o vysi 775/4606 na pozemku parc. €.
St. 99/1, o vyméte 253 m2, zastavéna plocha a nadvoti a pozemku parc. €. 1/2, o vyméie
2680 m2, zahrada a podil o vys$i 775/4606 na spolecnych ¢astech domu: Sttitez, ¢.p. 62,
byt. dim, jenZ stoji na pozemku parc. ¢. St. 99/1; vSe zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, LV 142
a 119, katastralni uzemi 757870 St¥itez u Poli¢ky, obec 578576 Policka. Emitent jednotku
dlouhodobé¢ pronajima.

(xx) Jednotka v obci Plana. Bytova jednotka €. 556/5 vymezena dle zakona o vlastnictvi byti,
pfi¢emz k jednotce naleZi podil o vysi 1487/10000 na pozemku parc. ¢. St. 1386, o vymeéte
255 m2, zastavéna plocha a nadvoii a podil o vysi 1487/10000 na spolenych castech
domu: Pland, ¢.p. 556, byt. diim, jenZ stoji na vySe uvedeném pozemku; vSe zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Plzeiisky kraj, Katastralni
pracovisté Tachov, na LV 1636 (jednotka), LV 1242 (pozemek a stavba), katastralni izemi
721280 Plana u Marianskych Lazni, obec 561134 Plana. Emitent jednotku dlouhodobé
pronajima.
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(xxi) Jednotka v obci Praha. Bytova jednotka ¢. 1152/30 vymezena dle zakona o vlastnictvi
bytd, pticemz k uvedené jednotce nalezi podil o vysi 6134/179863 na pozemku parc. €.
2612/72, o vyméte 244 m2, zastavéna plocha a nadvoti a podil o vysi 6134/179863 na
spole¢nych ¢astech domu: Branik, ¢.p. 1152,; v§e zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV 7178 a
LV 2130, katastralni uzemi 727873 Branik, obec 554782 Praha. Emitent jednotku
dlouhodobé¢ pronajima.

(xxii) Pozemky v obci Krasensko. Pozemek parc. €. 212, o vyméie 539 m? trvaly travni porost;
pozemek parc. ¢. 213 o vymeéte 417 m?, druh pozemku ostatni plocha; pozemek parc. €.
214 o vymére 326 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pfiemz soucasti
pozemku parc. €. 214 je stavba, Krasensko, ¢p. 88, rod. dim; pozemek parc. ¢. 2321 o
vyméte 1206 m?, druh pozemku trvaly travni porost; pozemek parc. €. 2336 o vymeéie 8086
m?, druh pozemku orné puda, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté¢ Vyskov, LV 647, katastralni uzemi
673188 Krasensko, obec 593192 Krasensko. Emitent pozemky dlouhodobé pronajima.

(xxiii) Pozemky v obci Krupka. Parcela St. 193 o vyméie 225 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, pfiCemz soucasti pozemku St. 193 je MarSov, C.p. 178, rod. dim;
pozemek parc. €. 369/5 o vyméte 827 m?, druh pozemku zahrada, vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném pro Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice,
na LV 953, v katastralnim tGzemi MarSov u Krupky, obec Krupka. Emitent pozemky
dlouhodobé¢ pronajima

(xxiv) Pozemek v obci Hrusovany nad JeviSovkou. Parcela St. 188/1 o vyméte 608 m?, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pfi¢emz soucasti pozemku St. 188/1 je HruSovany
nad JeviSovkou, ¢.p. 16, rod. dim; vSe zapsdno v katastru nemovitosti vedeném pro
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Znojmo, na LV 744, v
katastralnim uzemi 648809 HruSovany nad JeviSovkou, obec 594156 HruSovany nad
JeviSovkou. Emitent pozemek dlouhodobé¢ pronajima.

(xxv) Jednotka v obci DéCin. Bytova jednotka ¢. 1501/8 vymezena dle zakona o vlastnictvi
bytl, pficemz k uvedené jednotce nalezi podil o vysi 361/43056 na pozemku parc. ¢.
3006/9, o vyméte 966 m2, zastavéna plocha a nadvoii a podil o vysi 361/43056 na
spole¢nych ¢astech domu: Décin VI-Letnd, ¢.p. 1499, 1500, 1501, 1502; vSe zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Décin, na LV 6003 a LV 4909, katastralni tizemi 625141 Podmokly, obec
562335 Décin. Emitent jednotku dlouhodobé pronajima.

(xxvi) Pozemek v obci Uhtice. Parcela St. 14/2 o vyméie 328 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, pfiCemz soucasti pozemku St. 14/2 je Uhfice, ¢.p. 121, rod. dim; vSe
zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Kyjov, na LV 593, v katastralnim uzemi 773379 Uhftice u Kyjova,
obec 586692 Uhftice. Emitent pozemek dlouhodob¢ pronajima.

(xxvii) Budova Hostalkovice, €. e. 5, rod. rekreace, nachazejici se na parcele 1258/7, zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
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Katastralni pracovisté Ostrava, na LV 274, katastralni uzemi 646075 Host'alkovice, obec
554821 Ostrava.

10.4.2.2

10.4.2.3

Spole¢nost Beseda Libéchov s.r.o. je vlastnikem pozemku parc. €. st. 34/1, o
vyméfe 1084 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soudasti je stavba
&.p. 43, viceudelova stavba, pozemku parc. ¢. st. 34/2, o vyméie 391 m?, druh
pozemku zastavéna plocha a nddvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba,
pozemku parc. €. 1244/1, o vyméie 1096m2, druh pozemku ostatni plocha a
pozemku parc. ¢. 1244/2, o vyméie 126m?, druh pozemku ostatni plocha, zapsanych
na listu vlastnictvi ¢. 894, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
StiedocCesky kraj, Katastralni pracovist¢ Mélnik. Tyto nemovitosti jsou zatiZzeny
zastavnim pravem ziizenym ve prospech spolecnosti Klub investorti a traderti s.r.o.,
IC: 241 61179, ktera vykonava funkci agenta pro zaji§téni ve vztahu k emisi
dluhopisii emitované touto spolecnosti..

Ostatni dcefiné spole¢nosti Emitenta nevlastni k datu vydani tohoto Zakladniho
prospektu zadné nemovité véci. Tyto dcefiné spole¢nosti jsou zalozené za ticelem
provozovani ¢innosti realitniho zprostfedkovani.

10.4.3 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

10.4.3.1

10.4.3.2

V horizontu do splatnosti Dluhopisti budou investice Emitenta sméfovat predevsim
do oblasti nemovitostniho trhu a trhu pohledavek zajisténych nemovitostmi v Ceské
republice. Kromé pokracovani ve shora uvedenych projektech (prondjem a prodej
nemovitosti) bude Emitent vyhledavat projekty nové. Pokud jde o cileni investic
v ramci CR, tak lze uvést, ze Emitent bude i nadale vyhledavat nemovitosti, které
jsou v dobrém poméru cena/navratnost. Tyto nemovitosti ma Emitent v imyslu
opravovat, upravovat nebo rekonstruovat a nasledné drzet a realizovat zisk na jejich
prongjmu nebo je prodavat. Pronajimané nemovitosti budou slouzZit ke
dlouhodobému pronajmu. Pokud k tomu budou vhodné podminky, hodla Emitent
potizovat nemovitosti vhodné ke kompletni ¢i ¢astecné rekonstrukcei a po provedené
rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé takové nemovitosti dale pronajmout nebo
prodat. Emitent mize rovnéz nabyvat nemovitosti, které budou z nejriznéjsich
davodii znehodnocené nejen vécné, ale 1 pravné (vaznouci zavazky, prodej
Vv draZzbach apod.). Vzhledem ke stavu takto diskontovanych nemovitosti hodla
Emitent tyto nemovitosti rekonstruovat, upravovat a na prodeji celku nebo ¢asti
nemovitosti realizovat zisk. V ramci své ¢innosti Emitent rovnéz bude nabyvat
pohledavky zajisténé pravem k nemovitosti, jakoz i nezajisténé pohledavky za
vlastnikem nemovitosti, a to za ucelem dal§iho jednani o prodeji nemovitosti
s vlastnikem, bude nabyvat Gi¢asti na spolecnostech urcenych k drzeni spolecnosti
a bude je financovat. V ramci rekonstrukci bude Emitent aktivné zjistovat moznosti
dostupnych dota¢nich programti.

Za ucelem koupé nemovitosti Emitent poskytuje poradenstvi a sluzbu rychlého
vykupu pro majitele nemovitosti. Tato ¢innost Emitenta je rovnéz reflektovana na
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internetovych strankach Emitenta www.cfgre.cz, které slouzi primarné k ziskani
novych nakupnich kandlti pro Emitenta, tedy jako zdroj potencialnich investi¢nich
prilezitosti do diskontovanych realit. Hlavnim zdrojem informaci o cinnosti
Emitenta je tento Zakladni prospekt.

10.4.3.3  Nabyvani nemovitosti bude probihat vyhradné do vlastnictvi Emitenta, piipadné

spolec¢nosti ve skupiné¢ Emitenta. Pfislusné nemovitosti bude provozovat Emitent,
piipadn¢ spolecnosti ve skupiné Emitenta nebo jind spoleCnost na zékladé
smluvniho ujednani.

10.4.3.4 Emitent nemd nad ramec skuteCnosti uvedenych v Zakladnim prospektu

zpracovany zadny podrobny business plan. Konkrétni plany ma zpracovany pouze
k soucasnym projektiim, které jsou uvedeny v 10.4.2. Emitent si nezpracoval
SWOT analyzu popisovanych potencialnich investic. Emitent ke dni sestaveni
Zakladniho prospektu komplexné nevycislil ani obrat ani potencialni zisk jim
uvazovanych ¢innosti. Emitent v minulosti realizoval prodeje a nakupy
nemovitosti, pfi¢emz vé&tSinu z nich v soucasné dobé zejména dlouhodobé
pronajima, jak je uvedeno u konkrétnich nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta.

UvaZované investice do nemovitosti

10.4.3.5 Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu monitoruje trh nemovitosti a konkrétné

a)

b)

se typové zajima o nasledujici nemovitosti na uzemi CR, které budou spliiovat
obecné predpoklady uvedené shora:

Nemovitosti, jejichZ cena je ovlivnéna odstranitelnymi pravnimi i jinymi zavadami. Takto
Emitent hodla vyhleddvat zejména nemovitosti stizené exekuci, prodavané v draZbg,
v aukci 1 mimo takovy prodej zatizené vécnymi i obligacnimi pravy tietich osob, jako
je zéstavni pravo, nevyhodna najemni smlouva ¢i jiné zatizeni nemovitosti. Takové
zatizeni pak Emitent bude odstrafiovat. V této souvislosti bude Emitent také opravnén
skupovat pohledavky véfitelll za vlastniky nemovitosti. Nemovitosti po odstranéni zavad,

rekonstrukci, opravé ¢i Gpravé dale vyuzivat za Gcelem pronajmu; v piipadé vyhodnosti
takového postupu Emitent hodld nemovitosti prodat. Takto se Emitent hodla zaméfit jak
na nemovitosti uréené k bydleni (zejména bytové jednotky v méstské zastavbé CR),
tak i ostatni druhy nemovitosti.

Nemovitosti pted rekonstrukei. Emitent hodld dlouhodobé monitorovat trh nemovitosti
se zaméfenim na takové, které se nachazeji ve Spatném stavu ¢i ve stavu pied rekonstruket,
ale zarovenl maji potencial budouciho vyuziti (napt. z divodu jejich lokality). Tyto
nemovitosti bude Emitent ptipadné vykupovat, rekonstruovat a dale drzet ¢i prodavat.

Nemovitosti s vyssi cenou, vyuzitelné jako kancelairské budovy. Emitent hodla vytipovavat
objekty, zejména v Praze ¢&i vétsich krajskych méstech CR, které se ocitnou na trhu, tyto

nemovitosti koupit a nasledné po Upravée ¢i rekonstrukcei pronajmout po ¢astech ndjemctim
z fad podnikatelti. Takto Emitent mize v budoucnu piistoupit i K pronajmtim ¢i prode;ji
kancelatskych prostor.
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d)

Nemovitosti vyuzitelné v rdmci dotacnich programt. Emitent monitoruje dotacni programy

a podminky jejich Cerpani a ma v imyslu zadat o poskytnuti dotace, pokud to bude pro
podnikani Emitenta ekonomicky vyhodné.

10.4.4 Hlavni trhy

a)

b)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent ve svych aktivitach zaméfuje
zejména na &esky trh (Ceska republika). Vécné se Emitent zaméfuje zejména na trh
nemovitostni a souvisejici trhy. S ohledem na objem ¢innosti Emitenta Ize trzni podily
Emitenta na tomto trhu povazovat za nevyznamné.

Aktualni situaci na trhu nemovitostni v Ceské republice lze shrnout, tak Ze ceny
nemovitosti sestoupili ze svého vrcholu, avSak stale se drzi velmi vysoko. Ceny
nemovitosti dosdhly svého vrcholu ve 3. ctvrtleti roku 2022, nasledné vSak doslo k
ochlazeni trhu a stagnaci ¢i mirnému poklesu cen, coz trva stale (viz nize uvedeny graf.)
Pfi¢iny a néasledky této situace jsou popsany v podkapitole 10.6 tohoto Zakladniho
prospektu.

Vyvoj indexu skutefné prodejni ceny byt v Praze a krajskych méstech
238 %

—_—

o 2074 _/'__‘___—-—-—

Situaci na trhu nemovitosti v Ceské republice lze zaroven oznaéit jako napjatou. Podle dat
nejvetsi Ceské advokatni kancelare Havel & Partners v roce 2023 a 2024 nastane splatnost
vice nez 140 dluhopisovych emisi s objemem pies 100 mld. K¢, pficemz zhruba az tietina
z tohoto objemu financovala nemovitostni sektor v CR. Dle komentatora Dalibora
Martinka se tak situace na realitnim trhu brzy pteklopi do ekonomického kolapsu, nizka
poptavka a drahé finan¢ni zdroje firem povedou k obtizim zejména stfednich a menSich
nemovitostnich projektli financovanych dluhopisy namisto vlastniho kapitalu.®

7 Graf dostupny na adrese:https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-

2Q-2023-CZ.pdf

8 Komentat Dalibora Martinka ,,Cesky realitni trh stoji pfed kolapsem. Miliardy ptijéenych korun nedokazou
investofi splacet”, dostupny na adrese: https://www.newstream.cz/nazory/dalibor-martinek-cesky-realitni-trh-
stoji-pred-kolapsem-miliardy-pujcenych-korun-nedokazou-investori-

splacet?utm_source=www.seznam.cz&utm_ medium=sekce-z-internetu
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Disledkem této skute¢nosti bude dalsi stagnace cen nemovitosti a obii majetkové transfery
na nemovitostnim trhu. Pro subjekty, které tuto situaci ekonomicky ustoji se vSak otevie
mnoho vyhodnych investi¢nich moznosti.

10.5 Organiza¢ni struktura Emitenta

a)

b)

d)

e)

Emitent je spole¢nosti srucenim omezenym se zakladnim kapitalem v hodnoté
6.300.000,- K&. Jedinym spole¢nikem Emitenta je spoleénost CFG a.s., IC: 086 09 632,
sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24797 (dale jen ,Matefska
spolecnost®).

Emitent je soucasti skupiny spolecnosti, které¢ jsou vlastnény Matefskou spolecnosti.
Mateiska spole¢nost je piimo vlastnéna panem JUDr. Ing. Andrejem Stafikem, PhD., dat.
nar. 11. bfezna 1984, bytem Ondiickova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3 a panem Ing.
Petrem Cimalou, dat. nar. 20. zaii 1984, bytem Kubelikova 1031/53, Zizkov, 130 00 Praha
3. Oba maji 50% podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matetské spole¢nosti.

Mateiska spolecnost dale vlastni 100% podil v nasledujicich spolecnostech:

e Comfort Money s.r.o., IC: 242 09 589;
e Catalyst Equity s.r.o., IC: 242 11 559;

- vlastni 100% podil ve spol. eastbutton s.r.o., IC: 293 63 209;

- vlastni 100% podil ve spol. Klub investora a traderti s.r.o., IC: 241 61 179; a
e CFG Funds s.r.o., IC: 05593832.

Emitent je jedinym spole¢nikem v nasledujicich spolecnostech:

e RKEdens.r.o.,IC: 141 12 841;

e Reality Vinohrady s.r.o., IC: 141 12 566; a

e Stfedoevropska realitni s.r.o., IC: 141 12 779.
e Beseda Lib&chov s.r.o., IC: 079 44 110

(déle jen jako ,,Dcefiné spole€nosti),

Grafické znazornéni Skupiny. Procenta uvedena v grafickém znazornéni ptedstavuji podil
na zakladnim kapitélu 1 hlasovacich pravech v predmétnych spole¢nostech.

| JUDr. Ing. Andrej §taﬁko.Ph.D. I——l Ing. Petr Cimala |

0% | 50% 50 % | 50 % 50 % 50 % 50%] 50% 50% | 50% 50 % 50 %
I Firemni zalozna a.s. I I AB Pohledavky, a.s. I I CFG a.s. I ICEE Real Estate a.s. I I CFGtech a.s. I I FUNDSTER a.s. I
1% | 100 % | 100 % 100 %
| Comfort Money s.ro. | | Catalyst Equity s.r.o. |
|
% | w05 | 1w00% | 100% | w00n | 100%

| eastbutton s.ro.| [Kiubinvestoru a traderu s.r.o| Reality Vinohrady s.r.o.| | RKEdens.r.o. | [Stredoevropska realinis.r.o.| [ Beseda Libachov s.r.o. |
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9)

h)

10.6

(spole¢nosti uvedené v grafickém znazornéni dale jen jako ,,Skupina®)

Emitent neni zavisly na Matetské spolecnosti, ani na zadné jiné spolecnosti ze Skupiny.
Emitent podnika samostatné, zdrojem jeho financovani nejsou uvéry ¢i zapuajcky od
spole¢nosti ze Skupiny, vyjma zapujéek a uvérd uvedenych v kapitole 10.10.1 tohoto
Zakladniho prospektu.

Ke konci roku 2022 Emitent akviroval 100% podil na obchodni spolecnosti Beseda
Libéchov s.r.o., jejimz jedinym predmétem podnikani je sprava vlastniho nemovitého
majetku, nemovitostniho celku s vicetcelovou budovou Besedy ve stiedoceském meésté
Libéchov (viz kapitola 10.4.2.2. tohoto Zakladniho prospektu). Viceucelova budova skyta
zajimavy rozvojovy potencial v souladu se zamérem Emitenta investovat do pfevazné
reziden¢nich realit. Aktudlng€ je v objektu celkem devét byt a nebytové prostory skladi,
restaurace, baru a potencialné obchodu, které se dati uspokojiveé pronajimat. Budova navic
disponuje rozlehlymi pldnimi prostory, kde mohou citlivou rekonstrukci v budoucnu
vzniknout dal§i bytové prostory.

Ostatni Dcefiné spole¢nosti jsou spole¢nosti zalozené za ucelem provozovani ¢innosti
realitniho zprostiedkovani.

Pfijem z podnikani Dcetinych spolecnosti pfedstavuje pouze minimalni ¢ast piijma
Emitenta. Dcetiné spolec¢nosti byly, vyjma Besedy Libéchov s.r.0., zaloZzeny v lednu 2022.
Vypadek piijmi nékterych z Dcefinych spole¢nosti Emitenta nema zadny vliv na
schopnost Emitenta plnit své zavazky vuci Vlastnikiim Dluhopist.

Informace o trendech

10.6.1 Obecné

a)

b)

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky do data vyhotoveni
Zékladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
Skupiny, ktera by byla Emitentovi znama, a ktera by méla vliv na jeho finan¢ni situaci ¢i
finan¢ni situaci Skupiny.

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény
finan¢ni tidaje do data tohoto Zakladniho prospektu nenastaly jakékoliv vyznamné zmény
finan¢ni vykonnosti Skupiny.

10.6.2 Trendy na trhu s nemovitostmi

a)

Emitenta a odvétvi ve kterém plisobi ovliviiuji kromé obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dal§ich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde na
Emitenta jako investora a budouciho pfimého ¢i nepiimého vlastnika nemovitosti pisobi
predevsim trendy ovliviujici nabidku a poptavku na trhu rezidenénich nemovitosti v Ceské
republice.
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b) Ceny nemovitosti v Ceské republice byly nékolik let na vzestupu, a to se spolu s dal§imi
faktory uvedenymi nize odrazilo v dostupnosti bydleni. I v pribéhu celého roku 2021 a
Vv prvni poloving roku 2022 nadale pokracoval vyrazny narist cen nemovitosti. Tento trend
se vSak zacal v druhé poloviné roku 2022 obracet a rst cen nemovitosti V nékterych
lokalitach zpomalil, popt. v nékterych lokalitach dokonce doslo k poklesu cen. Tato situace
na trhu nemovitosti panovala piiblizné¢ do 4. Ctvrtleti roku 2023. Jak Ize vy¢ist z nize
uvedené tabulky, v soucasné dob¢ ceny nemovitosti opét rostou témét v kazdém krajském

v

mésté CR, nejvyrazngjsi rist pak zaznamenava Ostrava a Plzen.

Tabulka & I — meziroéni srovndni cen za m? U byti v jednotlivich krajskych méstech CR

02/2024 | 02/2024
- 0212023 | 1212023 | 012024 [ 022024 | TS EN K o
Praha 117260 121030 122594 124204 13 % 5.9 %
CEBE 74 200 75 158 76 720 78411  22% 5.7 %
Budéjovice
Brno 97458 103171 104023 105677 1.6 % 8.4 %
52:;"’3' 56 603 60 584 60 508 60306  -0,3% 6.5 %
e 67 575 71 361 72 056 68502  -49% 1.4 %
Kralové
Liberec 58 126 58 332 56 904 50525  46% 2.4%
Ostrava 42 145 45 097 47 162 49372 47% 171 %
Olomouc 75 221 76 087 76 276 78683  32% 4.6 %
Pardubice 69 006 67 882 67 097 68531 21%  -07%
Plzen 71 803 77 410 78 549 80279  22%  11.8%
Usti nad
35 823 32 427 32 214 32326  03% -98%
Labem
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c)

d)

02/2024 | 02/2024
- 02/2023 12/2023 01/2024 02/2024 01/2024 | 02/2023

Jihlava 57 686 54 999 53 554 53 958 0,8 % -6,5 %

Zlin 71543 74 262 75737 76 185 0,6 % 6,5 %

Pokles cen nemovitosti byl zpiisoben zejména opattenimi Ceské narodni banky v jejichz
disledku doslo ke snizeni poptavky po hypotecnich uvérech. Nejvyznamnéj$im z téchto
opatfeni je bezesporu zvysSeni urokovych sazeb. Primérnd Grokova sazba hypotecnich
vért pocatkem &ervna roku 2023 ¢inila 6,30 %, Jedna se tak o vice nez 100 % narust
tirokovych sazeb v porovnani s rokem 2021.1Vyznam na sniZeni poptavky po hypote¢nich
ivérech mélo také zp¥isnéni uvérovych ukazateld LTV a DSTI ze strany CNB. Pokles
hladiny, cen energii a veskerych zivotnich nakladt, coz vedlo ke snizeni kupni sily
obyvatel, ¢imz se koupé nemovitosti ¢i ziskani hypote¢niho tvéru spolu v kombinaci
s vyse uvedenymi opatienimi CNB, stala pro mnoho obyvatel nedostupnou. V &ervenci
roku 2023 vsak CNB rozhodla o zrugeni uvérového ukazatele DSTI a koncem roku 2023
bankovni rada CNB dokonce rozhodla o snizeni zdkladni tirokové sazby o 0,25 %, V inoru
roku 2024 o dal$ich 0,5 % a v kvétnu o dalsich 0,5 %. V disledku téchto zmén se opét
zvySila poptavka po nemovitostech a v kone¢ném disledku tak doslo 1 ke zvySeni cen
nemovitosti.

Se zvysujici se nemoznosti koupit nemovitost, sezvySovala poptavka po najemnim bydleni.
Ke zvyseni poptavky po najemnim bydleni, krom¢é uvedeného, ptispélo také rozvolnéni
koronavirovych opatieni a s tim spojeny navrat turistti a studentd do velkych mést. V
neposledni fad¢ se na zvysené poptavce po najemnim bydleni podili rovnéz vysoky pocet
vale¢nych uprchlikii z Ukrajiny, kteii v Ceské republice nasli tito¢isté pied vale¢nou agresi
Ruské federace a z nichZ také velka ¢ast vyuziva najemni bydleni.

® Tabulka je dostupna na adrese: https:/realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1m2-
bytu.html

10 Clanek CTK, dostupny na: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2375436

1 Data agentury Fincentrum Hypoindex, dostupné na: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-
prosinec-2021-sazby-rostly-nejrychleji-v-historii/
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Tabulka & 2 — Priimérna cena za pronajem 1m? bytu za mésic v krajskych méstech
CR

02/2024 02/2024
- 02/2023 | 12/2023 | 01/2024 | 0212024 | *°° 02/2023

Praha -1 % 4.8 %
LERLe 224 228 225 235 4.4 % 4,9 %
Budéjovice

Brno 330 335 348 331 -49% 0,3 %
5:2;"’3’ 202 204 214 211 -14% 4,5 %
~lEnlEs 242 233 229 235  2.6% 22.9%
Kralové

Liberec 231 240 228 217 -4.8 % -6,1 %
Ostrava 208 217 210 214 1,9 % 2.9 %
Olomouc 235 252 251 250  -04% 6.4 %
Pardubice 249 247 259 272 5 % 9.2 %
Plzef 224 259 254 251 -12% 12.1 %
E;‘:)'e’::d 190 189 185 190 2.7 % 0%
Jihlava 240 231 236 233 -13% 2.9%
Zlin 259 262 271 258  -48% 0.4 %
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12

K narustu cen najemniho bydleni dochazelo zejména v roce 2022, kdy jsme mohli sledovat
tento vyrazny narust témét v kazdém krajském mésté CR. Po&atkem roku 2023 riist cen
zpomalil a v ur€itych regionech nastal i mirny pokles cen najmu. Jak ukazuje vyse uvedena
tabulka, v souc¢asné dobé ceny najemného v nékterych lokalitach mirné rostou, v nékterych
mirné klesaji a v nékterych stagnuji. Pro emitenta a jeho podnikani je vSak zasadni, ze ceny
najmu si zachovaly Groven svého narustu z roku 2022 a tak i pfes mozny mirny pokles ¢i
stagnaci, napfi¢ celou Ceskou republikou, dosahuji rekordnich hodnot a pronajimateltim
stale prinasi vysoké zisky.

S ohledem na vyse uvedené, soucasna situace na trhu reziden¢nich nemovitosti Emitentovi
ptinasi ve skrze pozitiva a otevird mnoho zajimavych investicnich pfilezitosti, kdy Emitent
muze nemovitosti vyhodné koupit, nasledné pronajimat a pfi vzristu cen nemovitosti také
vyhodné¢ prodat.

10.7 Prognodzy nebo odhady zisku

a)

Emitent progn6zu nebo odhad zisku nevyhotovil.

10.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

b)

d)

e)

Emitent je spole¢nosti s ruéenim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky.
Vnitini uspotadani Emitenta se proto ¥idi pravem Ceské republiky.

Statutarnim organem Emitenta je jednatel, ktery ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu zastupuje Emitenta, fidi podnikani a vnitini chod Emitenta a mize vykonavat
veskeré Cinnosti, které nejsou na zakladé pravnich predpisti a Zakladatelské listiny
Emitenta svéfeny do pravomoci valné hromady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym jednatelem Emitenta:
Pan Martin Cimala
Pracovni adresa: Kubelikova 1031/53, Praha 3 - Zizkov, PSC 130 00

Emitent nem4 ziizenu dozoréi radu.

10.8.1 Stret zajmii na drovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

a)

Statutarnim organem Emitenta je jediny jednatel, ktery je uveden v ¢l. 10.8 Zakladniho
prospektu. Emitent nema ziizenu dozor¢i radu. Jednatel nema na Emitentovi Zadnou
majetkovou UcCast. Emitent prohlasuje, Ze ke dni vyhotoveni Zdkladniho prospektu

12 Tabulka je dostupna na webu realitymix.cz, dostupné na: https:/realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-
pronajem-prumerna-cena-pronajmu-1mz2-mesic.html
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neexistuji zadné stfety zajmt mezi povinnosti jednatele k Emitentovi a jeho soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi.

10.9 Hlavni spole¢nik

a) Jedinym spoleénikem Emitenta je Matei'sk4 spoleénost, tj. CFG a.s., IC: 086 09 632, sidlem
Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, ktera vlastni 100% podil na Emitentovi
a Je tak ovladajici osobou Emitenta. Matetska spolecnost je vlastnéna panem JUDr. Ing.
Andrejem Statikem, PhD., dat. nar. 11. bfezna 1984, bytem Ondiickova 2166/14,
Vinohrady, 130 00 Praha 3 a panem Ing. Petrem Cimalou, dat. nar. 20. zaii 1984, bytem
Kubelikova 1031/53, Zizkov, 130 00 Praha 3, ktefi maji oba 50% podil na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu Matetské spolecnosti.

b) Emitent nepfijal zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného spole¢nika. Ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné informace o
ujednanich, které mohou mit za nésledek zménu kontroly nad Emitentem.

10.10 Finanéni idaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
10.10.1 Historické finan¢ni idaje Emitenta

a) Emitent zpracoval auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince
2021, auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a
mezitimni ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023, vse vyhotovené
v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi predpisy.

b) Emitent neni povinen sestavovat konsolidovanou tcetni zavérku, nebot’ se jedna o malou
skupinu ucetnich jednotek dle ustanoveni § 1c a §22a a zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi.

c) Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni udaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat
a prehledu o penéznich tocich z vysSe uvedenych ucetnich zavérek. Kompletni ucetni
zavérky Emitenta jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu.

e Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2021 do | Od 1.1.2022 do | Od 1.1.2022 do | Od 1.1.2023
31.12.2021 31.12.2022 30.6.2022 | do 30.6.2023
Provozni vysledek 2678 3.163 1.055 2.316
hospodateni
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¢ Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka K'31.12.2021 K'31.12.2022 K 30.6.2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé
zévazky plus kratkodobé
zavazky minus penézni 48.724 24269 77.642
prostiedky)

Dlouhodobé zavazky 54.127 51.201 50.372
Kratkodobé zavazky 3.288 25.954 32.909
Penézni prostiedky 8.691 2.886 5.594

e PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢ - VYKAZ CASH FLOW

Polozka 0Od 1.1.2021 do | Od 1.1.2022 do |Od 1.1.2022 do |Od 1.1.2023 do
31.12.2021 31.12.2022 30.6.2022 30.6.2023
Cisty penézni tok
Z provozni ¢innosti 4.010 30449 8.462 7.564
Cisty penézni tok 5.680 -2.926 -14.453 -4.002
vztahujici se
k finan¢ni ¢innosti
Cisty penézni tok
vztahujici se -3.604 -33.328 4.814 -854
K investi¢ni Cinnosti

d) Podnikani Emitenta je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu financovano nasledujicimi

zavazky:

o Uvéry poskytnuté Emitentovi:

Vifitel Jistina Urok p.a. Splatnost
Fyzické a 300.000,- K¢ 8,5 % na vyzvu vétitele
pravnické osoby
Emitenta
3.000.000,- K¢ 9% 31.8.2024
1.500.000,- K¢ 9% 7.6.2025
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AB Pohledavky, 5.545.000,- K¢ 10 % 31.12.2024
a.s.
Graminis s.r.0. 402.000,- K¢ 10,5% 31.12.2024
Firemni zalozna 17.626.000,- K¢ 10% 31.12.2025
a.s.
RK Eden s.r.o. 240.000,- K¢ 8% 31.12.2025
e Dluhopisové emise emitované Emitentem:
Emise dluhopisti Urok p.a. | Celkovy objem Splatnost
nesplacenych
dluhopisu
Emise dluhopist s ndzvem CFG 6,5 % 22,9 mil. K¢ 30.9.2024
Real Estate 1X/2024.
Emise dluhopisti s ndzvem CFG 7,8 % 21,75 mil. K¢ 3.8.2025
Real Estate PREMIUM 2022
Emise dluhopist s ndzvem CFG | 10,59 %* 5,3 mil. K¢ 30.9.2028
Real Estate 1X/2028

*Urokovy vynos této emise byl vazan na sazbu 3M PRIBOR, navysenou o marzi 3,5 %.

Zde uvedeny vynos platil v poslednim vynosovém obdobi pfed stazenim emise z vetfejné

nabidky.

Emitent k datu tohoto zakladniho prospektu eviduje nasledujici vyznamné pohledavky:

Q) uverové pohledavky:

Dluznik Jistina Datum poskytnuti | Urok (p.a.) Splatnost
eastbutton s.r.o. 1.964 tis. K¢ 21.09.2018 8 % na vyzvu
eastbutton s.r.o. 99 tis. K¢ 15.06.2023 10 % na vyzvu

ANGHAR Reality
S.r.o. 1.210 tis. K¢ 25.03.2021 8 % na vyzvu

(i)  dalsi pohledavky:

— pohledavky z ndjemného a sluzeb s ndyjmem ve vysi 4.318 tis. K¢, z ¢ehoz je ptiblizné
850 tis. K¢ po splatnosti;
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— Kratkodobé poskytnuté zdlohy — slozené zalohy na sluzby spojené s uzivanim
bytovych jednotek a RD (vCetné zaloh na energie) ve vysi 1.009 tis. K¢

f) Pfi pInéni téchto platebnich zavazku Emitenta dosud nenastala zadna udalost, ktera by
mohla mit negativni vliv na hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

g) Utetni zavérky Emitenta jsou/budou v dalsich obdobich po jejich zpracovani k dispozici
vSem zdjemctim v bézné pracovni dobe od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti na adrese
Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, aV elektronické podobé téZ na
internetové webové strance www.cfgre.cz v sekci ,,Dluhopisy®, jakoZzto soucast
Zékladniho prospektu.

10.10.2 Historické finan¢ni udaje Besedy Libéchov s.r.o.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané neauditované finan¢ni idaje z rozvahy, vykazu zisku
a ztrat z Gcetni zavérky Besedy Libéchov s.r.o. za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 a od
1.1.2022 do 31.12.2022. Finan¢ni udaje ostatnich Dcefinych spole¢nosti Emitent neuvadi,
nebot’ jejich aktivity jsou zanedbatelné a pro posouzeni financni situace Emitenta tedy
nejsou relevantni.

e Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

PoloZka Od 1.1.2021 do Od 1.1.2022 do
31.12.2021 31.12.2022
Provozni vysledek hospodateni 156 262

Vysledek hospodateni za u¢.

obdobi -811 -739
e Rozvaha — vybrané idaje v tis. K¢
Polozka K 31.12.2021 K 31.12.2022
Stala aktiva 13.673 13.230
Obézna aktiva 5.522 6.009
Vlastni kapital 4.003 3.264
Zavazky 15.225 15.986

94



e Podlimitni emise dluhopisii Besedy Libéchov s.r.o.:

Emise dluhopisi Datum Celkovy objem Urok p.a.
emise nesplacenych
dluhopisu
Emise dluhopist s ndzvem
BESEDA LIBECHOV IV/ | 14.4.2023 22 mil. K¢& 10,76 %
2023

Urokovy vynos této emise je vazan na sazbu 3M PRIBOR, navysenou o marzi 4 %. Zde
uvedeny vynos platil v poslednim vynosovém obdobi pied timto Zakladnim prospektem;

Dluhopisy nemaji pevné stanovené datum splatnosti asplatné jsou k zadosti vlastnika
dluhopisu, pricemz do 14.4.2028 zadost o splaceni podléhd poplatku ve vysi
jednoro¢niho urokového vynosu, od 14.4.2028 je zadost o splaceni bezplatna.

Emise je zajiSténa zastavnim pravem ziizenym ve prospéch spolecnosti Klub investora
a traderd s.r.0., IC: 241 61 179, ktera u této emise vykonava funkci agenta pro zaji§téni,
a to k nemovitostem Besedy Lib&échov s.r.o., jez jsou uvedené v kapitole 10.4.2.2 tohoto
Zakladniho prospektu;”

Beseda Libé&chov s.r.o. utrzila ¢astku ve vysi cca. 1.400 tis. K¢ za rok 2023 na vynosech
znajemného. Celkovy urokovy naklad emitovanych dluhopisi za rok 2023 pak ¢inil cca.
440 tis. K¢. Ke zvladani budouci finan¢ni sluzby je tfeba doplnit, ze dluhopisova emise
spole¢nosti Beseda Libéchov s.r.o. byla nabizena s urokem sloZzenym z pevné a
pohyblivé slozky, zatimco pevna slozka zlstava na trovni 4,0%p.a., pohybliva odpovida
sazbé 3M PRIBOR, jejiz vyse kulminovala v roce 2023 (na ro¢nim priaméru 7,13%p.a.),

zatimco od 10/2023 pribézné klesa, aktualné ¢ini 6,09%p.a. a pribézny podstatny pokles
1ze sazb¢€ projektovat 1 v nasledujicich obdobich.

10.10.3 Uéetni zavérka

a)

Auditovana tcéetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021, auditovana
ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a neauditovana mezitimni
ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 je uvedena na konci tohoto
Zakladniho prospektu.

10.10.4 Ovéreni ucetni zavérky

a)

Emitent prohlasuje, Ze tidaje dle Gcetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince
2021 a ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 uvedené v ¢lanku
10.10.3 tohoto Zakladniho prospektu byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 7
tohoto Zakladniho prospektu s vyrokem ,,bez vyhrad®.
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10.10.5 Soudni a rozhod¢i Fizeni

a)

Emitent prohlasuje, ze od jeho vzniku neprobéhlo zddné spravni, soudni ani rozhodc¢i
fizeni, které by mohlo mit anebo mé¢lo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta ¢i Skupiny a neni si védom, ze by takové fizeni probihalo nebo hrozilo.

10.10.6 Vyznamna zména obchodni nebo finan¢ni pozice Emitenta ¢i Skupiny

a)

Emitent prohlasuje, Ze od data vyhotoveni posledni Gcetni zavérky nedoslo u néj ani u
Skupiny k zadné vyznamné zméné finanéni pozice Emitenta.

10.11 Dopliujici udaje

10.11.1 Zakladni kapital

a)

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 6.300.000, - K¢, ktery predstavuje 100% podil Emitenta.
Zakladni kapital byl v pIné vysi splacen.

10.11.2 Zakladatelska listina

a)

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstifku pod IC: 036 28 248. Cilem a ucelem
Emitenta je dosahovani zisku prostiednictvim podnikatelské ¢innosti v predmétu
podnikéani Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Tento cil a téel je uveden v Casti prvni Zakladatelské listiny Emitenta.

10.12 Vyznamné smlouvy

a)

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemd Emitent kromé& smluv uzavienych
vV ramci bézného podnikéni uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zavazkl nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit zdvazky k drzitelim cennych papirti na zékladé emitovanych cennych
papirt.

10.13 Udaje tietich stran a prohlaseni znalci a prohlaseni o jakémkoli zajmu

a)

Do tohoto Zékladniho prospektu neni zafazeno prohlaSeni ani zprava osoby, kterd jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditort, kteti k ucetnim zavérkam Emitenta zpracovali
zpravy. Tito auditofi byli za zpracovani svych prav kK ucetnim zavérkam odménéni. Zpravy
auditora byly zpracovany na zdklad€ Zadosti Emitenta a finan¢ni tidaje z této ucetni zaverky
byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem podilu Emitenta ¢i cennych papirti vydanych
Emitentem ¢i propojenych osob, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici S podilem nebo
cennymi papiry Emitenta ¢i propojenych osob. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani
nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli
organu Emitenta nebo propojenych osob.
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b)

d)

Do kapitoly 2.1.2. Zakladniho prospektu pojednévajici o rizikovych faktorech byly
zafazeny informace o rdstu cen stavebnich praci stavebnich materidlii (dostupné na
strankach Ceského statistického uradu:
https://www.czso.cz/documents/10180/191095275/cipc071923analyza.pdf/e1c24893-
f67a-49da-b27¢c-d8e58f629794?version=1.0). Do kapitoly 2.1.6. Zakladniho prospektu
pojednévajici o rizikovych faktorech byly zafazeny informace a predikci vyvoje HDP
(dostupné na strankach MFCR: Makroekonomicka predikce Ministerstva financi CR —
duben 2024, dostupné na adrese: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-) a informace o vyvoji inflace z prognozy
CNB — jaro 2024 (dostupné na strankdch CNB: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/). Do kapitoly 2.2 rizikovych faktorti byl dale zafazeny informace 0
vyvoji urokovych sazeb u hypotecnich uvért, které jsou dostupné na webu banky.cz na
adrese: https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek/, udaje o vyvoji
referencni sazby PRIBOR (dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/index.html) a
udaje o vyvoji 2T REPO sazby (dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-
dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNBY/).

Do kapitoly 10.4.4 Zakladniho prospektu vénujici se trhiim na nichz Emitent ptsobi byl
zatazen graf znéazornujici VyVvoj cen nemovitosti v CR na
adrese:https://wwwz2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real -estate/Real-
index-2Q-2023-CZ.pdf*) a dale byl citovan komenta Dalibora Martinka ,,Cesky realitni
trh stoji pred kolapsem. Miliardy piij¢enych korun nedokazou investofi splacet®, dostupny
na adrese: https://www.newstream.cz/nazory/dalibor-martinek-cesky-realitni-trh-stoji-
pred-kolapsem-miliardy-pujcenych-korun-nedokazou-investori-
splacet?utm_source=www.seznam.cz&utm_medium=sekce-z-internetu.

Do Zékladniho prospektu byly zatfazeny informace o trendech nemovitostniho trhu, a to v
kapitole 10.6 tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace byly pievzaty z grafi o
prumérnych cenach najma (dostupné na adrese: https://realitymix.cz/statistika-
nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1mz2-bytu.html); odkazano na ¢lanek Karoliny
Stukové (dostupny na adrese: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-
reality-ceny-nemovitosti-budou-pristi-rok-klesat-s-najmy-to-bude-horsi-221333); pouzity
informace 0 aktualni urokovych sazbach (dostupné na adrese:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2375436); pouzity data agentury Fincentrum
Hypoindex (dostupné na: https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-
prosinec-2021-sazby-rostly-nejrychleji-v-historii/).Tyto ~ informace  byly  pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta av mife, ve které je schopen to zjistit
Z informaci zvetejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechdny zaddné skuteCnosti, kviili
kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

10.14 P¥ijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu

a)

Urci-li tak v Kone¢nych podminkach, pozada Emitent o pfijeti Dluhopisti k obchodovani
na regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burze CPP. V piipadé pfijeti Dluhopisii
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k obchodu na regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burze CPP, budou Dluhopisy
cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

10.15 Zverejnéné dokumenty

a) Po dobu 10 let po uvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu jsou Zakladni prospekt a jeho
ptipadné dodatky a Ucetni zavérky Emitenta, jakozto soucast Zakladniho prospektu,
k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.cfgre.cz v sekci
»DIluhopisy* a na adrese Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3 v pracovni
dny mezi 9:00 a 16:00. Zakladatelska listina Emitenta je po stejnou dobu k dispozici
k nahlédnuti tamtéz.
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11

b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Emitent upozoriiuje, Ze dafiové pravni piedpisy Ceské republiky, jakoZ i datiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu (je-1i takové sidlo ¢i bydlisté odlisné
od Ceské republiky) mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist.

Text této kapitoly 11 je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava
tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s DIluhopisy. Neni tedy komplexnim
souhrnem vSech danové¢ relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska
rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpist
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich piedpisi Géinnych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a muze podléhat nasledné zméné. Potencidlnim nabyvatelim
Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o
danovych a devizové pravnich dusledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopisi a pfijimani
plateb tirokdt z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské
republice a ve statech, v nichz jsou potencialni nabyvatelé Dluhopist rezidenty, jakoz i ve
statech, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

V ptipad¢ zmény piisluSnych pravnich ptedpisti nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu bude Emitent
postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zdkladé zmény pravnich
predpisti nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmu z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvodl vici vlastnikim Dluhopistt povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

11.1 Zdanéni v Ceské republice

11.1.1 Urokovy vynos (p¥ijem)

a)

b)

Podle pravni upravy G€inné ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je z tirokovych
piijml plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je ceskym datiovym rezidentem,
vybirdna Ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto
piipadé odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z urokovych
vynost Emitent srazi dan ve vy$i 15 %. Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu
piislusnému spravci dan¢ a Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen trokovy vynos jiz po
odecteni dané z piijmu.

V ptipadé, ze Grok plyne pravnické osobé, kterad je ceskym dafovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), pti¢emz
tato pravnickd osoba neni investicnim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Urokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané€ z ptijmui
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d)

pravnickych osob (21 % v roce 2024). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zdkladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2024).

Urokové piijmy z Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem podléhaji ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy piijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
piislusnému spravci dan€ o pfijmu trokového charakteru kazdé fyzické osoby, kterd ma
bydlisté na uzemi jiného c¢lenského statu Evropské unie. Pro ucely tohoto hlaSeni bude
platce po piijemci pozadovat predlozeni pasu nebo jiného prikazu totoznosti, ptipadné
dalsich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni pfijemcova jména, ptijmeni, bydlisté a daitového
identifikaéniho cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo piijemci danové
identifika¢ni Cislo pridéleno.

11.1.2 Ptijem z prodeje Dluhopisii

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou daflového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu zdanéni piislusnou
sazbou dané z piijmt pravnickych osob (21 % v roce 2024). U investi¢niho, podilového
nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu
snizené sazb¢ dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce
2024).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym dafnovym
rezidentem, nebo stadlou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do bézného zékladu dané z p¥ijmt fyzickych osob
podléhajicimu sazb& dané ve vysi 15 %, resp. 23 pro ¢ast zakladu dané presahujici
36nasobek primérné mzdy. Piijem z prodeje Dluhopisti je osvobozen od zdanéni, pokud
tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) thrnny piijem poplatnika
z prodeje cennych papird a z podila pfipadajicich na podilové listy pfi zruseni podilového
fondu v daném zdanovacim obdobi celkem nepiesahuje 100.000, - K¢; nebo (ii) doba mezi
nabytim a Uplatnym prodejem Dluhopist pfesahla dobu 3 let.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované Ceskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny Eeského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané
Z piijma (21 % u pravnickych osob, 15 %, resp. 23 % pro cast zdkladu dan¢ ptesahujici
36nasobek primeérné mzdy u fyzickych osob), nestanovi-li piislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozeno
od dan¢ z ptijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou, ktera je danovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud ptislusnd smlouva
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0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajisténi dané¢ ve vySi 1 % ztohoto piijmu zprodeje Dluhopist.
Toto zajisténi dan¢ je zapocitatelné na vyslednou danovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.

11.2 Devizova regulace v Ceské republice

a)

b)

c)

d)

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizoveé regulace.

Cizozemsti vlastnici Dluhopisi mohou podle pravnich piedpist platnych v Ceské
republice za cizi ménu koupit ¢eskou ménu a naopak, a to bez devizovych omezeni.
Vlastnici dluhopistt tak mohou transferovat vynos z Dluhopisti, ¢astky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikti Dluhopisti na pied¢asné odkoupeni
Dluhopisii Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské
republiky v cizi ¢i ¢eské méné. Mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena
mezi Ceskou republikou a statem, jehoZ rezidentem je piijemce platby, miiZe stanovit
vyhodné;jsi zachazeni.

Na zaklad¢ zdkona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nckterych zakoni

(krizovy zakon) muze vlada v dobé trvani nouzového stavu mj. natidit zakaz:

i provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahranidi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;

ii. ukladani penéznich prosttedki na Gty v zahranici,

iii. prodej cennych papirt a zaknihovanych cennych papirt, jejichZ emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo
sidlem mimo tizemi Ceské republiky;

iv. ziizovani Gét v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedki na jejich Géty;

Tyto zékazy se neuplatni na drzitele zvlastniho povoleni, které miize byt vydano CNB pro
dobu nouzového stavu z diivodu ohrozeni Zivota a zdravi osob a bezpecnosti statu a pro
operace, které¢ povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni bilance, a to v rozsahu
ptisluSného povoleni.
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12

b)

d)

Vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi

Text této kapitoly 12 Zakladniho prospektu je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti
ceskych pravnich ptedpist tykajicich se vymahani soukromopravnich narokti spojenych
S Dluhopisy vii¢i Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vSech relevantnich
skute¢nosti.

Text této kapitoly 12 Zékladniho prospektu nepopisuje jakékoli pravni souvislosti
vymahani uvedenych naroka vyplyvajici z pravnich piedpisu jakéhokoli jiného statu nez
Ceské republiky.

Text této kapitoly 12 Zakladniho prospektu vychazi z pravnich piedpisti aéinnych k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a mize podléhat nasledné zméné.

Informace, uvedené v této kapitole 12 Zakladniho prospektu jsou piedlozeny jen jako
vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskdny z vefejné
pfistupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zddné prohlaseni, tykajici se
presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé DIuhopist by se
neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi
pravnimi poradci otdzky vymahani soukromopravnich zédvazkl vic¢i Emitentovi v kazdém
prislusném state.

12.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se DIuhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to véetné sport
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisti nejsou piedmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro urceni mistni
piislugnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a nasl. Zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist. V disledku toho miiZze byt pro nabyvatele Dluhopisii nemoZzné podat
v zahrani¢i zalobu nebo =zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat
U zahrani¢nich soudii vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpisu.

V Ceské republice je piimo aplikovatelné Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech (dale jen ,Narizeni 1215/2012°).
Na zakladé Nafizeni 1215/2012 jsou Soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu,
ke kterému se nadéle pouzije Bruselska imluva a protokol z roku 1971) uznavéana v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

I.  Je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem c¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;
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d)

ii.  jestlize Zalovanému, v jehoZ nepiitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl doruéen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jind rovnocenna pisemnost v dostate¢ném casovém
predstihu a takovym zplsobem, ktery mu umoziluje pfipravu na jednani
pred soudem, ledaze zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském
staté, v némz se o uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném c¢lenském
staté nebo ve tieti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
diiv€j$i rozhodnuti spliiuje podminky nezbytné pro uzndni v Clenském staté,
V némz se o uznani zada;

V. Vv dalSich nafizenim stanovenych ptipadech.

V pitipadech, kdy Ceské republika uzaviela s uréitym statem (mimo ¢&lenské staty EU)
mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu ptisluSnymi ustanovenimi dané mezindrodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznéna a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem &. 91/2012 Sb., o mezindrodnim
pravu soukromém, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, ze rozhodnuti soudt ciziho stitu a rozhodnuti Ufadi ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v t&chto vécech (déle jen ,.cizi rozhodnuti) maji v Ceské republice G&innost, jestlize
nabyla podle potvrzeni ptislusného ciziho orgénu pravni moci a byla-li uznana ceskymi
organy vetejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uzndvana a vykonavéana
pfislusnymi Ceskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

I. véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti
¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil;

ii. o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno
diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

iii. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho
statu;

iv. ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem
ciziho organu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
pfedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni;
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V. uznani by se zjevné pficilo vefejnému potadku, nebo neni zarucena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu obcanu
Ceské republiky nebo ¢eské pravnické osobg.

K ptekazce uvedené pod Cislem iv se piihlédne, jen jestlize se ji dovola Gcastnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uzndno. Totéz plati i o ptekdzkadch uvedenych
pod ¢islem ii a iii, ledaZe je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedInosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uzndno tim, Ze Cesky organ vefejné moci k nému ptihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zéklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je
tteba odiivodnit.
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13 Uketni vykazy
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13.1 Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
vedeni spole¢nosti

CFG Real Estate s.r.o.
Vinohradsla 2396/184, 130 00 Praha 3
IC: 03628248

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZené Uéetni zavérky spoleénosti CFG Real Estate s.r.o. (dale take
,Spole¢nost"), sestavené na zakladé eskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2021
a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této (cetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spoleénosti CFG Real Estate s.r.o. k 31.12.2021, nakladd, vynosu a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich toku za rok kongéici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatele spolecnosti za ucetni zavérku

Jednatel Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za bezchybny pro sestaveni Ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné materialni
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je jednatel Spolecnosti povinen posoudit, zda je spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G€etni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy vedeni planuje zruseni spole¢nosti nebo ukongit jeji
éinnost, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky
Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, 2e ucetni zavérka jako celek neobsahuje

vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311



Zprava nezavislého auditora

zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodlu nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uved! v pfiloze
ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zaveérky jednatelem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné& zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.
Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zaverky, vCetné prilohy, a
dale to, zda Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,

ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, vEetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfinim kontrolnim systemu.

V/ Praze dne 11.4.2022 /

Ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni ¢. 1311
Premyslovska 40
Praha 3 - Zizkov
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VYKAZ ZISKO A ZTRAT V DRUHOVEM CLENENI (v tislclch)
v piném rozsahu k Nizav, sidio a I Gletn! jednotky
3z CFG Real Estate s.r.o.
Vinohradska 2396/164
130 00 Praha 3
Utetn| obdobl
2021 03628248
Zpracovéno v souladu s vyhiddkou . 500/2002 Sb.
Omat. | TEXT tislo Skutegnost v Géetnim obdobl
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1 2
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Iffi! Nakiady na socidini zabezpecen| a 2dravoin pojisteni J'I 12 ] 0
[p22 Ontatni naklady | 13 18 23
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™. V§nosy z it - podily (r.3zar3)| 31 0 o}
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Sestaveno dne: 08.04.2022
Prévni forma dgetnl jednotky: s.1.0

Phedmal podnikan!:
Podpisovy zdznam:




Zoracovinovsousdus  PREHLED O PENEZNICH TOCICH Sl o T
vyhlagkou &. 500/2002 Sb. (V)'fkaz caSh"ﬂOW)
; - CFG Real Estate s.r.0.
ke dni 31. prosince 2021 -
(v celych tisfcich Kc) Sidlo, bydli3ta nebo misto podnikéni Géetni
jednotky ;
Vinohradska 2396/184 B
Praha 3 -
13000 -
ovaon] LT TOITE,
|P. Stav penéinich prostfedk( a penéZnich ekvivalent na zadatku Géetniho obdobi 2 605 1142
Penézni toky z hlavni vyd&leZné Einnosti (provozni &innost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdan&nim 1226 1128]
A1 Upravy o nependzni operace -1477 510]
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 0 ﬂ
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -227 286
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -2 730 -834
A. 1 4 |Vynosy z podilli na zisku 0 0]
A 1 5 quclované rtnékladové f._|roky ) vy_jimkou urokl zahrnovanych do ocenénl dlouhodobého 1480 1 053'
majetku a vyiétované vynosové droky
A. 1 6 |Pfipadné Gpravy o ostatni nepé&nézni operace 0 0
At Cisty pen&ni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitilu i -251 1638)
A 2 Zmény stavu nepénéZnich sloZek pracovniho kapitalu L 5072 -19 891
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provoznl &innosti, pfechodnych G&td aktiv B 176 -19 606
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &nnosti, pfechodnych GEt pasiv -2 204 -285
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentd 0 0
A ™ Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim 5721 -18 253
A. Vyplacené Uroky s vyjimkou trokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -3 543 -2715
A 4 Pfijaté uroky 2063 1657
A. 5 Zaplacena dan z pfijmi a domérky dané za minul& obdobi -231 -306
A 6 Pfijaté podily na zisku 0 0
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti I 4010] -19617|
Penézni toky z investiéni &innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -6 334 2 664
B. 2 PFHjmy z prodeje stalych aktiv 2730 834
B. 3 ZapUjEky a Gvéry spfiznénym osobam 0 0
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -3604 3498|
PenéZni toky z finanénich &innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazki 5 680 17 582
C. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penéZni prostfedky a ekvivalenty of ol
C. 2  1|2ZvySeni penéZnich prostfedkd z dlvedd zvySen| zékladniho kapitalu, aZia a fondl ze zisku. 0| 0
c. 2 2|Vyplacenipodili na viastnim jméni spoleénikim of of
C. 2 3|Daléf vklady penéZnich prostfedk( spoleénikd a akcionafi 0 g|
C. 2 4[Unhrada ztraty spoleéniky 0 of
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondd 0 0
C. 2  6|Vyplacené podily na zisku vEetné zaplacené dané o 0
c. ** Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni éinnosti 5 680| 17 582
F. Cisté zvySeni resp. snieni penéZnich prostredki 6 088] 1463)|
R. Stav penéZnich prostfedk( a pen. ekvivalentd na konci Géetniho obdobi 8391[ 2 sosl
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Priloha Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 31.12.2021

Predkiddané uéetnl zévérka spolecnosti byla zpracovéna na zakladé zikona &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist a na
zakladé VyhlaSky ¢, 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich pledpist, kterym se stanovi obsah dcetni zavérky pro podnikatele. Udaje piiiohy vychazejl
z téetnich pisemnosti Gcetn jednotky (Ucetn! dokiady, Ugetnf knihy a ostatn/ Géetn| pisemnost]) a z dalich podikladl, které mé Géetnl Jednotka
k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykdzdny v celych tisicich Ké, pokud neni uvedeno jinak .

Béznym ucetnim obdobim se rozum| Géetnl obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
Minulym r.?ésrp!m obdobim se rozumi ucetnl obdobl od 01.01.2020 do 31.12.2020
A. Obecné tdaje

1. Popis Géetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: CFG Real Estate s.r.o.

Sidlo: Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Spoleénost s rutenim omezenym

I¢o: 03628248

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
Oddil: o Vioika: 234989

Rozhodujici pfedmét &innosti:  Cinnosti v oblasti nemovitosti
Datum vzniku spoleénosti: 9. prosince 2014 S . m -

B. Pouzivané uéetni metody, obecné éetni zdsady a zplsoby ocefovéni (§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢) Vyhiasky)

1. Zplsoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Viyhlasky)

1.1. Zasoby

1.2. Dlouhodoby majetek

Hmotny majetek ocefiuje GZetni jednotka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizeni a
vedlejsimi pofizovacimi naklady.

1.3. Cenné papiry a podily

1.4, Zvitata

2, Zpusoby korekci ocefovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Tyto Ggetni pfipady se v b&Zném Géetnim obdobl u G&etni jednotky nevyskytly.

2.2. Opravné polozky a opréavky k majetku

Tyto Géetni pfipady se v b&Zném GZetnim obdobl u Getnl jednotky nevyskytly.

3. Prepotet cizich mén na éeskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlasky)

Pfi pfepodtu cizich mén na Ceskou ménu spoleénost pouziva:
- aktudln dennl kurz vyhladeny CNB

K rozvahovému dni spoleénost pouZila platny kurz ENB K tomuto dni. Kurzové rozdily byly protiétovany v souladu s platnou legislativou.

4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku ocefiovanych redlnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism.
b) bod 4 + § 39 odst. 1 pism. c) Vyhiasky)

Tyto Géetn| pfipady se v béZném Géetnim obdobl u téetnl jednotky nevyskytly.




5. Odchylky od metod dle § 7 zdkona o Gé&etnictvi

Zplsob odchyleni od § 7 zakona o G&etnictvi

Finanénl vyjadFeni viivu na

majetek a zdvazky

finanéni situaci

vysledek hospodafeni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a

Datum zmény

okamZikem sestaveni Géetni zavérky
Vliv na rozvahu

Ohodnoceni zmény

Obsah zmény
skt
0
0
Komental k tabuice :
C. Dopliiujici tidaje k Rozvaze a k Vykazu ziski a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) aZ i) + odst. 2 Viyhlasky)
1.1. Dlouhodobé zévazky ve Ih(ité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
Bézné Gcetnl obdobi Minulé aéetni obdobi
Splatnost
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 [i
nad 10 let 0 0 0
KomentaF k tabulce:
1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihiité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
Bézné (ietni obdobi Minulé Géetni obdobi
Splatnost
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 0
nad 10 let 0 0

Komentar k tabuice:

2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Viyhlasky)

BéZné Getni obdobi Minulé G&etni obdobi
Druh pohledavky / diuznik Uketni Ustni | Formal povaha zaruky, pHp. jméno
0 Forma / povaha zéruky, pip. jméno ruéitele
0 0
0 0
Celkem 0 0
Komentaf k tabulce:
2.2. Zévazky / dluhy kryté vécnymi zdrukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)
Bézné ucetni obdobli Minulé iéetni obdobi
Druh zavazku / véFitel Ugetni Forma | povaha zaruky, pHp. Jméno rutitele Ugetni Forma/ pﬂvah:l ;kmuky pHp. jméno
0 0
0
Celkem 0

KomentéaF k tabulce:

3, Zalohy, zdvdavky, zapujéky a Gvéry Elenim fidicich, kontrolnich a spravnich organi (§ 39 odst. 1 pism f) Vyhlasky)

Bézné (&etni obdobl
Splaceno k Odpls k | Prominuto k
Zélohy, zévdavky, zdpUjcky a Vyse Urok Splatnost | rozvaho- | rozvaho- | rozvaho- |  Zplsob zajisténi
Givéry poskytnuté Elenim: vémudni | vémudni | vémudni

Fidicich organd 0
,kuntralnlch organ( 0

spravnich organ( 0 —
Celkem 0 XX XX 0f 0 0

KomentaF k tabulce:




Minulé Géetni obdobi
Zélohy, zavdavky, zapljéky a vyse ok T Splacenok | Odpisk | Prominuto k
avé skytnuté élendm: plainos h Zplasob
iy pesint vému dnl wimu dni wvému dnl " s
fidicich organi 0 ——
lkon!m'lnldw organd 0
|sprévn!ch organd 0
Celkem 0 xX XX 0 0 0 XX
Komentaf k tabulce:
4. PoloZky vynosi a nakladi mimof4dné svym objemem nebo piavodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlésky)
5 BéZné Géetni obdobi Minulé Géetni obdobi
ruh vjnosu Uetni Uéetni
hadnoth Povaha vynosu, pfip. jeho pivod hodn:ta Povaha vynosu, pfip. jeho plvod
0
0 0
Celkem 0 0
Komentaf k tabulce:
Béiné Gcetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Druh nédkladu Ucetni Ozetni
, pFip. jeho plived
hodnata Povaha nékladu, pfip. jeho pivod hodnota Povaha nékladu, pfip. jeho p!
0 0
0
Celkem 0 0

Komentaf k tabulce:

5. Pohledéavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Vyhlésky)

2 toho:
Druh pohledévek / zdvazki C:I;::i zw::a::n';:: . pﬂzmé Splatnost Povaha a forma zavazku
ladnotky
VEechny pohledavky
V&echny zavazky/diuhy

z toho : podminéné zavazky

z toho : poskytnuté vécné zaruky
z toho : penzijni zavazky
Komentaf k tabulce:

oclojo|lojo

6. Prumérny prepoéteny pocet zaméstnanci v prabéhu aéetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)
k3112, | k313, k 30.6. k 30.9. k3112
minulého | béiného | béiného | béiného | béiného
Géetniho | Géetniho | Géetniho | GEetniho | Géetniho
obdobl bdobi bdobi bdobi obdobi

6| 6 5 5| 5

Stav:

Prumémy pfepotteny poéet zaméstnancl

7. Informace o nabyti vlastnich akeii nebo vlastnich podild (§ 39 odst. 2 Vyhlasky)

Druh pohledévek / zdvazki Ugetni hodnota Datum pofizeni Obchodni podil
Komentéf k tabulce:
Sesta dne Sestavil: Podpis statutdmiho zéstupce:
estaveno dne:
08.04.2022 MARTIN CIMALA MARTIN CIMALA
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarfum spoleénosti

CFG Real Estate s.r.o.
Vinohradska 2396/184, 130 00 Praha 3
IC: 03628248

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené Ggetni zavérky spolecnosti CFG Real Estate s.r.o, (dale take
,Spole¢nost"’) sestavené na zakladé &eskych Gcetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisk( a ztraty, pfehledu o penéznich tocich za rok kondéici 31.12.2022
a prilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti jsou uvedeny v bodu 1. pfilohy této ucetni
zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti CFG Real Estate s.r.o., k 31.12.2022, nakladd, vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich toki za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi

ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoru Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni
zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na spoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Gcetni zavérku

Predstavenstvo spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za bezchybny pro sestaveni UcCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je
spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311
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trvani pfi sestaveni (cetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
spolecnosti nebo ukongit jeji Einnost, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy§e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UCetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze souéasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamneé zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
7e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah UCetni zaverky, véetné prilohy, a dale
to, zda Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorfi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému,

V Praze dne 30.10.2023

Ing. Martina Kotrcova
odpovédny auditor
opravnéni KACR &. 1311
Premyslovska 40

Praha 3 - Zizkov

Ing. Kotréova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311
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ROZVAHA (v tiskcich)
¥ piném razzahu k Nazev, sldlo a i Getnl jednotiy
22022 CFG Real Estale 570
Vinchraduka 2396/184
. 130 00 Praha 3
Uletni obdabi
202z 03628248
dno v souladu 8 vyhldihou & 50072002 Sb
oznat AKTIVA I:.l Béind (detn| obdobi [rp—
A B c Korakce Netio HNetto
_ 2 3 4
AKTIVA CELKEM (- Q2e03+37+78)| 001 88 209 89 88 140 67 038
A Pohiediviy 2a upsany chMadn! kapital 002 0 0 0 of
B Stalk sktiva 1t 4s14+27)| 003 6 324 [ 68 255 30 583)
B.L Diouhodoby nehmotny majetek {7, 05+06+09+10+11) | 004 0 0 0 of
Bl1.  [Nehmotnd vyslecky vivole 005 o 0 0 of
B2  |Ocenheind priva 1 07+05)| 008 o 0 0 o}
B.12.1. |Sofware 007 0 0 0 o]
8.12.2. [ Ostatni coentaing prava 008 0 0 ] of
BI3  |Goodwll 005 0 0 [ of
Bi4,  [Ostainl dlounodoby nehmotny majotak 010 0 [] 0 o]
BUS5.  |Poskytouté zélohy na dl nehm. maj. a nedokanteny L. nahm, mal. 12413 011 0 0 [ o]
B151 [Posyinug zalohy na o nehmotry majetek 012 0 [ [} o]
BI52 y douncdaby y magoiek 013 0 0 o of
Isn Dlouhodoby hmotnj majetek [ 15+18+19+20+24)| 014 50 084 [ 50015 29 983
BUL1.  [Pazemky s stavby 1 16+17)] 015 50 084 80 50015 29 083
8.1.1.1. [Pazemiy 016 1018 0 1019 1019)
B.11.2 [Staviy 07 49 065 63 48 996 28 844
BUlZ  |Hmotné movité vid s jejich soubory 018 [ 0 0 _DI
BIY  [Ocefovact rozdl k nabytims majet [0 [ 0 ] of
BUl4,  [Ostatnidiouhodoby hmotny majetek (TR 0 0 0 of
B.114.1. [Péstiniské cobry trvalych porostd 021 0 0 0 of
B.1.4.2 [Dosplia rvitata & jejich skupiny 022 0 0 0 of
B.11.4.3. [ Jiry dlouhodoby hmotmy majetek 023 0 0 0 o]
BULS,  [Poskytnuté zhiohy na dl. hmotny a dl. hen. ma. 7 2529 024 0 0 ] of
B.IL5.1. [Poskytrutis zlohy na dl. hmotng majetek 025 0 0 0 o}
B.1.5.2 [Nedokoneny d. hmotny majetok 026 ] 0 0 o]
B4 Dlouhodoby finantni majetek f 28a2 34)| 0z7 18 240 [ 18240 s00]
BliL1.  [Podlly - ovidand nebo oviddajici osoba 028 18 240 o] 18 240 600
BUll2.  |Zbplidky a Gvbry - oviddans nebo oviddajicl osoba 029 0 of 0 o]
B3, |Podlly - podstatny virv 030 0 0 [] o]
BIL4.  |Zaplitky @ Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 of
BIIS  |Ostairl diouhodobd cennd papiry a podily 032 0 [] ] of
BUILG.  |Zaplitky m Gvbry - ostatn] 033 0 [ 0 of
BT, |Ostatni diouhodoby finanéni majetek (t 3522 36)| 034 [ 0 [] of
B.1ILT.1. [Jiny dlouhodoby finanéni majotek 035 [ ] [ of
B.111.7.2. | Poskytruté zalohy na diouhodoby finantnl majetek 038 0 [ [ o]
Jc Obéénd aktiva {1 3848+72:75)| 037 19874 0 19874 38 44s]
CcL Zisoby T 39+a0vd1+44+45)| 038 [] 0| [] o]
cit. [Materiad 039 [ 0 0 of
clz vjroba a 040 [ 0 0 of
Cl3  |Vyrobky a zbodi (1.42a2 43 041 0 0 [ o]
€131, [Vyrobky 042 ] [] ] of
€132 [Znadi 043 0 0 0 of
C.l4 Miaci & ostatnl rvifata & jejich skupiny D44 0 0 0 0'
cls 146 zalohy na zAsoby 045 0 0 0 of
c.L Pohledaviy (1 47+57+68)| o4 16 988 0 16 988 27 754
cat. [Oi 41 57)] 047 [ 0 0 of
Cil11.  |Pohledivky z obchodnich vzishi 043 0 [ o o
ciiz Y- & nebo oviddajici osoba 049 0 0 ) of
ClL13  |Pohiedavky - podatatny vily 050 0 0 0 _u]
Cil14  [Odiatend dafiovs pohledévka 051 0 0 0 o]
ca1s  |F yiy - ostatn| (1 53 a2 56)| 052 [ ] o of
CH151[F = 053 0 [ 0 of
C.11.1.5.2 | Diouhodebs poskytnutd zalchy L) o L. 0 o
C.1.1.5.3. [Dohadné Gtty akthni 058 0 [] 0 of
Ci1.15.4 [Jiné poniedavky 058 0 9 0 of
cu2. Kréthodobé poh leddviy (7 S8al 81)| 057 16 988 0 16 948 2??5-!1
Gzt | *y z dnich vztahG 058 5675 0 5675 2420]
cizz |F - nebo oviddajci oscba 059 0 0 0 of
cinza [P oy - iv 060 0 0 0 of
Cllz4  |Pohledivky - ostatnl [ 622 67)| 061 11313 [ 1313 25314
C.11:2.4.1. | Pohleddvky za spoloéniky a2 133 9 133 1657
C.1124.2 |Soadinl tenl a zdravotn| 063 0 0 0 of
G124 9. | Stat - dafiové pohleddviy 084 87 0 67 of
C.11.2 4.6, [Krathodobe poskytnuté zalotry 065 505 [ 805 710}
C.11.2.4 5 | Dohadné Géty akdivni 066 384 0 384 140
C.11.2.4.6.[Jing poriedaviy 067 9624 [ 0924 22 827|
CIL3. |Casov roziieni akily 7 a2 71| 068 0 0 0 of
C.iia1.  [Nakagy phitich obdooi 069 o i 0 9
ciaz nakiady pfiétich cbdadi 070 o 0 0 of
cii33  [Primy phitich abdobl 071 0 - C AN 0 9
e Kréthodaby finantal majetek 7 7374)| 072 of PN [ o]
Clil1.  [Podly - oviddana nebo oviddajici osoba 073 of /& o 0 0
Cliil2.  [Ostatni krithadoby finanéni majetek 074 of [ A -\ 0 .
V. Penéini prostiediy 7 76:71)| 075 2088 |5 _EXCN7 g =] 2088 8 691
CIV1.  |Penbinl prostiediy v pokiacn 078 2338] \D PO ] 23 1488
CIV2  |Penkinl prostfedky na Udtech 017 s48] \ 4 |5 ~/ 548 7203
D. Casové roziideni akiiv 7 79ar ey 078 | \Y, ot/ T 3
o4 Nakiady phidtich obdobl ors " ’ 11 30
D2 [Komplesn| nakiady phikilich abdobl 080 o 0 0 of
D3 Prijmy phidtich obdobl 081 ol 1 0 _UI




aznat. PASIVA tha
A B 2 | StavvDbainém Gtel Stav v mmdém (Sat
c Obdobl § Otbdebl 6
PASIVA CELKEM 7. B+ 104+ 147)] oAz 82 140 57 038
A Viastn| kapitdl [T Bl+88+36+90+102-105) | 083 9783 ']
AL Zikdadnl kapithl 11582 7| 084 6300 8 300]
ALl |Zakodni kapii 085 6300 6 300]
Al2 [Visstn| podiy () 086 [ of
Ald [Zmbny zakedniho kapitahs 087 0 of
AL Abio a kapitdlové fondy ETT 0 of
AlLY Asio cag 0 0
AlZ  |Kepiblové fondy [ETEES 0 0
Ali2.1. {Ostatni kapethiov fordy 091 [} B |
A.2.2 [Ocefovac razdily z phecendal majetio & zévazd) (+/-) 002 0 of
A.12.3 | Ocefiovaci razdlly z phecandni pf pheméndch abchodnich korporac! (+F-) [ ] of
All24 | Rozdity z plemén obchadnich korporset (+/-) 034 0 o
A125.[Razally z ocenbnl ph pemindch obchodnich korparac] (+1-) 5 0 o]
AL Fondy o risku 7 sTa e8| 096 0 of
ALY, |Ostatnl rezeevnil fond 087 0 of
A2 [Stttami e ostatnl fondy 098 0 of
ATV, yaledex hospodatant minulych et (+F-) .10t ioy)] 099 270 (Ei |
Ay N } ek nebo rdta ot {+/-) 100 2768 1773)
ANZ  [Jny vysiedek hospodaren! z mindych et (+1-) 101 n z|
AN, Vyaledek hosp biiného Gatniho obdobi (+/-) 102 &7 ws)
AvL Rozhodnuto o zhlohkch na viplatu podils na zisku (<) 103 0 of
B.+C. Clxl zdroje 7 105+ 110)| 104 77 155 57 474]
8. Rezsrvy 7 106 a 10]| 105 0 sof
Bt [Razervana dichody & podobné zivazky 106 0 of
82 [Rezorana dad 2 phimd 107 0 s9]
83 |Razery podie 2vidkinich pravnich pledpiss 108 0 o
B4 |Ostatni rezervy 109 0 of
c. Zivazky 1 11e126100)] 110 77158 57 415]
| (0 Diouhodobd chvarky 7 115 2 122 viewd 117)| 111 51201 54127
Cit.  [Vydané diuhopisy 7 ucef 112 44 750 47 900
C.11.1. [Vyméniteing diuhopsy 13 0 o]
€.1.1.2. | Ostatni diuhopisy 114 44750 47 900
Ci2  [Zavazky k Gvérovym insttucim 115 0 of
€13  |Diouhodobs phjalé zaiohy 118 45/ 3s]
cl4 Zivasky ¢ obchodnich vztahd 117 ] 0
C15  [Diounodobe smbnky k (hrach 118 0 of
CI6.  [Zavazky - oviddans nebo ovisdalici osoba 118 0 of
cLr.  |2avaaxy - iy 120 [ o
cl8  [Odioleny dafovy zhvarek 121 0 |
€19,  |Zdvazky - ostatnl 1230 15)] 122 405 & 192]
€.19.1. [Zavazky ke spoletniom 123 0 of
€.19.2. | Dahadns Bty pasivn| 124 0 of
C.1.0.3 [ Jind zhvazky 125 6 405 8 lllll
c.. Krithodobeé zavazky 130 a 136 vied 127) | 126 25954 3 288)
Cii1,  |Vydand diuhopisy 1 L2aad 129)| 127 0 gl
C111.1. [Vyméniieine dlunopisy 128 0 of
€.11.1.2 [Ostati duhopisy 129 0 of
Cil2  [Zavasky k ivirovym insttucim 130 0 o
Gi3  [Krithodobs phijaté zalohy 131 248 146
Cll4,  |Zavazky 2 obehodnich vatand 132 21309 1 838)
CILE  |Krdtkodobé sménky K Ghrach 133 0 of
Cil8  [Zhvazky - ovisdand nebo oviddajicl oscba 134 o o
CILT.  [Zavazky - podstatng viv 135 0 of
CiL  |Zivazky - ostatnl 1] 138 4397 1504]
C.IL8 1. | Zavarky ke spolednikim 137 2 599 .us]
1182 |Krithodobé nantnl vypomaci 138 o |
CIL83 | Zavazky K 139 48 0|
C.I1B.4. [Zavazky 20 soci B 140 o o
€185 |5t — dafiord zhvazky a dotace 141 124 18]
€118 6 [Dohadné uéty pasivni 142 375 200
€.118.7.[Jiné zdvazey 143 1251 s03]
caL Casavé roziiben| pasiv (1 145t 1a) | 144 ) of
Cit.  [Vydajo pribtich obdobl 145 0 ol
Cllz  [Vinosy phistich cbdobi 148 o
lo. Casové rozlideni pasty 1 148 a2 1a5)| 147 1222
D1 |Vydaje phistich obdobi 148 1
D2 [Vyrosy praten codobl 149 1211
Sestaveno dne 20.5. 2083

Pravni forma Gdetn] jednotiy:
Predmit podnikinl Geetn! jednotcy:
Podpsovy zdznem




VYKAZ ZISKO A ZTRAT V DRUHOVEM ELENENI (v tisicich)
v plném rozsahu k

Narev. sidlo a IC Getn] jednatiy

31.12.2022 CFG Real Estate s.r.0.
Vinohradakd 2396/184
130 00 Praha 3
UEetni obdobi
2022 03628248
Zpracaving v souladu s vyhiddkou &. 5002002 Sb
Oznad TEXT Pf;;o Skutelnosl v Geetnim obdobl
A 8 c“ u—dm;m l mm;\im
I Triby z prodeje vyrobki a sluteb 01 6210| 3354
L Triby za prode) zboll 0z 0| o 0
A Vikonovi spotfuba (.04 u208)] 03 6642 2938
X Nikiady vynaloZend na prodand zbadl () 0 Y
A2, Spoth o snergie 05 366 a7
A3 Shuzby 06 6276 - 2841
I= Zmbna stavu zhsob visstnl Einnostl (+) 07 T _°I
Ic. Aktivace (-) 08 | o
Io. Osobni néklady r.10st11)] 09 843, 1130
jos Mzdové naklady 10 835 1112
oz Nakiady na socldin] zabazpetenl, zdravotn] pojibian] a ostain] naKiad [T E)) KT I
021 Nikiady na socidini zabezpeden! a zdravotni pojiltani 12 ! 0
D22 Ostain| niklagy 13 _15 = 18
IE. Uprava a hodnot v provazni oblasti 1518019 14 D} 0
Je1. Upravy hodnot disuhodobéh ého & hmotnéh I r1satin)| 15 o 0
| XKD Upravy hodnet diouhodobé a - tvaié 16 0 o
IE'I! Upravy hodnot ah ého majetiu - L 1 | ___
Ie2 Upravy hodnot zésob 18 B -
lea Upravy hodnot pohledavek 19 9
. |Ostatnl provazni vinosy r21a229)| 20 7742
L1, _|Triby z prodaného di 21 (A
112.  [Triby z prodantho matendlu 2 0
i3, |Jiné provoznl vynosy 23 713
IF. Ostatni provozni niklady rasarze)| 24 4350
IF1 Zstatkovh cena prodané otk 25 6 4299
IF2 Zistatkova cena 26 0 0
IF3 Dand a poplalky v provozni oblast 27 9| 50
IFe Rezervy v p | oblasti a k 4klady pHitich obdobl 28 A | |
IFs. Jiné provazn| naklady 29 934 1
: b ey r— (7. 01+02-03-07-08-09-14+2024)| 30 3163 2678
V. |[Vynosyz finanénih - podily r.32a233)] 31 0 of
V.1. [Vynosy z podiia - oviadand nebo oviddajicl osoba 32 90 0
V.2 |Ostatnl vjnasy z podild . . o 0
G. [Nakiady vynaloZené na prodané podily 34 0| ..
V. |Vynosy z ostataiho dlouhodobého finanéniho majetks .36a237)] 35 o 0
V1. |vynosyz - osoba 36 D‘ 0
V2. |Ostatnl vynosy 2 it éha finanénih LA 0| 9
In. Nakiady s ym Eni 38 ] 0
[ vy /6 Groky a p ‘_ ¥ (r.40a241)] 39 el _1285! al 2083
Vi.1._|Vynosavé droky a podobné vynosy - oviddand nebo oviddajicl osoba 40 9 0
V2. |Ostatnl vynosové Groky a podabné vimasy 41 1285 2083
I8 Upravy hodnot a rezervy ve finanénl oblast! 42 0 0
I Groky s & naklad) (. 44a245)] 43 3se1| 3s4
0. Nakiadové droky a podobnd y- nebo oviddajicl 03063 M-l — 2 9
J2. Ostatn! nékiadavé droky & podobnd nikiad 45 5o 3543
Vil. |Ostatnl finanéni vynosy 48 B g === 02w
I . TR FETTTY 47 o 1 1
B 1 i (#h-) (1. 31-34+35-38+ 1942 43+48-47) | 48 -2 307 -1 452
foe |Vysledek hospodaten! pled zdanénim (+/-) (1. 30+48)| 49 858 1226
| [ Dah z pHjmi .51 a2 52)] 50 N 183 23
L1 Dah z pNjmd splatnd 51 . 1 _
Lz Da z pHimd odiotend (+/-) 52 o _9
- Vysledek hospodateni po zdandal (+-) [r4850)| 53 673 895
M. Phevod podilu na vysledku hospodaken spoleénikim (+/-) 54 0 [
[~ Vysiedek hospodateni za Géetni obdobl (+/-) {1.5354)] 55 673 ges|
E Eisty obrat za Gtetn] obdobl = L+ IL + U+ IV + V. + VL + Vil (1 01+02+20+31+38+35+48)| 58 16 396 13 188}
Sestaveno dne: 29.6.2023

Privn| forma Uetnl jednotky:
Pledmét podnikdni Glatnl jednolky:
Podpisovy zdznam:




Zpracovano v souladu s
vyhlaskou &, 500/2002 Sb,

anTirma
lednotiy

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(vykaz cash-flow)
ke dni 31. prosince 2022

Y N

CFG Real Estate s.r.o.

(v celych tisicich Kg)

Sidio, bydIi&t8 nebo misto podnikani Géetni

jednotky
Vinohradska 2396/184
Praha3 _———
13000
o I i
P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalent(i na za¢atku (¢etniho obdobi 8 691 2605
Penézni toky z hlavni vydéle&né &innosti (provozni éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdan&nim 856 1226
A1 Upravy o nepenézni operace -2 117 -1477
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -58 -227
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -4 364 -2730
A. 1 4 |Vynosyz podili na zisku 0 0
A 1 5 Vyl’f{‘:lované r}ékfadov& c':roky 5 vy:jfmkau urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 2 306 1480
majetku a vyldétované vynosové Lroky
A. 1 6 |Pfipadné Gpravy o ostatnl nepénézni operace ol 0
A" Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitalu -1261 -251
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu 34199 5972
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych GEtD aktiv 10 785 8176
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni éinnosti, pfechodnych (G&ta pasiv 23414 -2 204
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentd 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdan&nim 32938 5721
A 3 Vyplacené Uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -3 591 -3 543
A 4 Pfijaté Groky 1285 2063
A 8§ Zaplacena dan z pfljmd a domérky dané za minul4 obdobi -183 -231
A B Pfijaté podily na zisku 0 0
A, - Cisty penéini tok z provozni éinnosti 30 449 4010
Penézni toky z investiéni Cinnosti L
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -37 692 6334
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 4 364 2730
B. 3 Zapujcky a Uvéry spfiznénym osobam 0 0
g, Cisty penéini tok vztahujicl se k investiéni Einnosti -33328 -3 604
Pené&zni toky z finanénich Einnosti
"ol 1 Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazki -2 926 5680
(27 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéZni prostfedky a ekvivalenty 0 0
C. 2 1|Zvysenl penéZnich prostfedkl z divodi zvySeni zékladniho kapitalu, aZia a fondd ze zisku. 0 gl
. 2 2|Vyplacenl podili na viastnim jméni spoleénikim 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéZnich prostfedkd spoleéniki a akcionafu 0
c. 2 4|Unrada ztraty spoleéniky 0
C. 2 §|Pfimé platby na vrub fondd 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku vEetné zaplacené dané 0
0, = Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni éinnosti
F. Cisté zvySeni resp. snifeni penéinich prostiedki
R. Stav penéznich prostfedkd a pen. ekvivalentd na konci Géetniho obdobi




Priloha uéetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 31.12.2022

Predilédané Géetnl zévérka spolecnosti byla zpracovéna na zékladé zakona & 563/1991 Sb., o UEetnictvl, ve znénl pozd&jSich pfedpist a na
zakladé Vyhiasky €. 500/2002 Sb., ve znénl pozdédjsich pledpist, kterym se stanovi obsah Gcetnl zdvérky pro podnikatele, Udaje ptilohy vychézejl
z tbetnich plsemnostl Géetnl jednotky (Ucetnl doklady, ucetn! knihy a ostatnl ucetnl pisemnost]) a z dal§ich podkiadd, které mé Géetn! Jednotka
k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vykdzdny v celych tisicich Ké, pokud nenl uvedeno jinak .

Bé2nym ucetnIm obdobim se rozuml Géetn! obdob! od 01.01.2022 do 31.12.2022
_.\warj_?m aést_nmj obdoblm se rozuml déetnl obdobf od 01.01,2021 do 31.12.2021
A. Obecné udaje

1. Popis Géetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Viyhlasky)

Obchodnl firma: CFG Real Estate s.r.o.

Sidio: Vinchradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Prévnl forma: Spole&nost s ruéenim omezenym

ICO: 03628248

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
Oddil: c VioZka: 234989

Rozhodujici pfedmét &innosti: Cinnosti v oblasti nemovitosti

Datum vzniku spolegnosti: 9. prosince 2014

B. PouZivané tiéetni metody, obecné tietni zdsady a zpiisoby ocefiovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + c) Viyhlasky)

1. ZpUsoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Viyhlasky)
1.1. Zasoby

Nakupované zésoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahmuje cenu pofizen! a vedlej3i pofizovacl naklady.

1.2. Dlouhodoby majetek

Diouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delSi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém pFipadé vyS&i neZ 80
tis. K& u hmotného majetku, a 60 tis. KE u nehmotného majetku.

Hmotny majetek ocefuje GEetnl jednatka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizenl a vedlejsimi pofizovacimi naklady.

1.3. Cenné papiry a podily

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako diouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo
se zamérem dr2by do jednoho roku jako kratkodoby,

Podlly, cenné papiry a derivaty jsou pfi polizeni ocenény pofizovaci cenou, vetné &%a a nakladd s pofizenim souvisejicich.
1.4. Zvirata

2. Zplusoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Tyto (&etnl pfipady se v bé2ném Géetnim obdobl u udetni jednotky nevyskytly.

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku

Tyto Ggetnl pfipady se v b&Zném Ucetnim obdobi u Ugetni jednotky nevyskytly.

3. Pfrepoéet cizich mén na ceskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Viyhlasky)

Utetni operace v cizich m&néach provadéné béhem roku jsou Uétavany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénénl Géetniho pfipadu.
K datu Géetnl zavérky |sou cizoménova akliva a pasiva pfepoétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je uéetni zavérka sestavena.

4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych redlnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism.
b) bod 4 + § 39 odsl. 1 pism. c) Vyhlasky)

Tyto Giéetni pfipady se v b&2ném Gcetnim obdobl u Ggetnl jednotky nevyskytly.




5. Odchylky od metod dle § 7 zdkona o GEetnictvi

Zplsob odchyleni od § 7 zdkona o Géetnictvl

Finanénl vyjadfeni viivu na

majetek a zdvazky

finanéni situacl

vysledek hospodafeni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a

okamZikem sestaveni Géetni zavérky

Obsah zmény

Datum zmény

Vliv na rozvahu

Vliiv na vykaz zisku
a ztrat

Ohodnoceni zmény

0

Komentarf k tabulce :

C. Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrdt (§ 39 odst. 1 pism d) a2 i) + odst. 2 Vyhiasky)

1.1. Dlouhodobé zévazky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)

Splatnost Béiné aéetnl obdobli Minulé Géatni obdobi
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni

nad 5 let 0 0 2 >

nad 10 let 0 ° - =

KomentaF k tabulce:

1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihiité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)

Splatnost B&Zné uéetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 5
nad 10 let ) 0 -
Komentaf k tabulce:

2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)

BéZné dcetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Ciri ety { i ua::‘“' Forma |/ povaha zaruky, pfip. jméno ruitele Ukstni Foymal pmh:]mum*ky, Phip. jméng
0 0
0 0
Celkem 0 L]
Komentaf k tabuice:
2.2. Zavazky | dluhy kryté vécnymi zdrukami (§ 39 odst. 1 pism e) Viyhlasky)
Bé#né Géetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Druh zavazku / véfitel Oeetni Boriin ] jiwiia ieuis, BT IodioG ruliets Uéetni Forma/ pov-h; ::::y piip. jméno
0 0
0 0
Celkem 0|

Komentar k tabulce:

3. Zalohy, zdvdavky, zapijéky a Gvéry Eélenim Fidicich, kontrolnich a spravnich organi (§ 39 odst. 1 pism f) Vyhiésky)

Béiné (éetni obdobl

, 2évd , zapljéky a i - Splacenc k Odpis k | Prominuto k
zﬁ‘?."; pz:ss;:::u e.”..faﬁ Vite Weos NG| e | e _m]; o- | Zphsob zajiéténi
[tidicich organu 0 ]
kontrolnich orgénd 0
sprévnich organt 0
Celkem 0 XX XX 0| ] 0 XX

Komentaf k tabulce:




Minulé uéetni obdobi

Zalohy, zévdavky, 2apajéky a i - Splaceno k Odpis k Prominute k A
Gvéry poskytnuté Elentim: Vyde Urok Splatnost mmu f;: ;:::2:-' :3.'::';1'. Zplsob zajisténi
Fidicich organd

kontrolnich orgdnt
spravnich orgdnl
Celkem

Komentaf k tabulce:

olelalo

4. Polozky vynosu a ndkladi mimofadné svym objemem nebo pivodem (§ 39 odst. 1 pfsm g) Viyhlasky)

Bé&kné Géetni obdobl Minulé (i&etni obdobi
Druh vynosu Uéetnl Ucetni
y y £ . Jeho plvod
liadhota Povaha vynosu, pfip. jeho pivod hodnote Povaha vynosu, pfip. jeho pl
0 0
Celkem 0 0
KomentaF k tabulce:
Bé&#né Oéetnl obdobl Minulé Géetni obdobi
Druh nakladu ¥ ]
h';':'l:‘:iia Povaha nakladu, pfip. jeho plavod ht::;'rll:tla Povaha nakladu, pfip. jeho pavod
0 0
0 0
Celkem 0 0

KomentaF k tabulce:

5. Pohledavky a zdvazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Viyhlasky)

z toho:
Celkova | ztoho: UJv konsoli- | pfidrue-né
Druh pohledavek / zavazki ke dninbe etk aéetni | SPlatnost Povaha a forma zdvazku
lednotioy
Viechny pohledavky
Véechny zadvazky/diuhy

z toho : podminéné zAvazky

Z loho : poskytnuté vécné zaruky
z toho : penzijni zAvazky
KomentaF k tabulce:

(=B =R =0 E=1 =]

6. Prumérny prfepoéteny poéet zaméstnanci v pribéhu Gcetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)

k 31.12. k31.3. k 30.6. k 30.9. k31.12.
Stav: minulého | béiného | béiného | béZného | béiného
‘| Géetniho | Géetniho | Géetniho | Géetniho | Géetniho
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobl
|Primé&my pfepotteny polet zaméstnancu 5 3 B 3 3]
7. Informace o nabyti vliastnich akcii nebo viastnich podili (§ 39 odst. 2 Vyhlésky)
Druh pohledavek | zavazkd Uéetnl hodnota Datum pofizeni Obchodni podil
Komentaf k tabulce:
Sestaveno dne: | Sestavil: Podpis statutamiho zastupce:
29.06.2023' MARTIN CIMALA MARTIN CIMALA




13.3 Mezitimni uéetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023

108



ROZVAHA (v tisicich)
v plném rozsahu k Nazev, sidlo a IC uéetni jednotky
30.06.2023 CFG Real Estate s.r.0.
Vinohradska 2396/184
130 00 Praha 3
Ugetni obdobi
2023 03628248
zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.
oznac. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé Gé.obdobi
A B % Bn:lltto Kor;kce Nzﬂo Netto k 314.12.2022
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78)| 001 94 606 76 94 530 88 140
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0|
B. Stala aktiva (F. 04+14+27)| 003 73 206 70 73 136 68 255
IB.L Diouhodoby neh ¥ majetek (r. 05+06+09+10+11) | 004 0 0 0 0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0|
B.L2. Ocenitelna prava (F. 07+08)| 006 0 0 0 0|
B.1.2.1.| Software 007 0 0 0 0|
B.1.2.2.| Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0|
B.1.3. Goodwill 009 0 0 0 0|
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0|
B.L5. Poskytnuté zalohy na dl. nehm. maj. a nedokonéeny dl. nehm. maj. (. 12+13)] 011 0 0 0 0|
B.1.5.1.|Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majetek 012 0 0 0 0|
B.1.5.2.|Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0|
IB.I. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24)| 014 54 966 70 54 896 50 015
B.IL1. Pozemky a stavby (. 16+17)] 015 54 966 70 54 896 50 015
B.I.11.1.| Pozemky 016 1019 0 1019 1019
B.Il.1.2.| Stavby 017 53 947 70 53 877 48 996
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.IL.3. Ocerfiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0|
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f.21a7 23)| 020 0 0 0 0|
B.11.4.1.| Péstitelské celky trvalych porostt 021 0 0 0 0|
B.Il.4.2.| Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0|
B.11.4.3.|Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dl. y maj a nedokonéeny dl. hm. maj. (F. 25+26)| 024 0 0 0 0|
B.11.5.1.| Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 025 0 0 0 0|
B.11.5.2.|Nedokonéeny dl. hmotny majetek 026 0 0 0 0|
IB.1L Dlouhodoby fi ¢ni majetek (. 28a234)| 027 18 240 0 18 240 18 240
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 18 240 0 18 240 18 240
B.III.2. Zapuijcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0|
B.IIL.3. Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0|
B.IIL.4. Zapujcky a Uveéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0|
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0|
B.IIl.6. Zapuijcky a Gvéry - ostatni 033 0 0 0 0|
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby fi ¢éni (f.35aZ 36)| 034 0 0 0 0
B.111.7.1.|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0|
B.1I1.7.2.| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0|
C. Obézna aktiva (F. 38+46+72+75) 037 19 927 6 19 921 19 874
C.l. Zasoby (F. 39+40+41+44+45)| 038 0 0 0 0
C.l1. Material 039 0 0 0 0|
C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0|
C.13. Vyrobky a zbozi (F. 42 a7 43)| 041 0 0 0 0
C.1.3.1.| Vyrobky 042 0 0 0 0|
C.1.3.2.| Zbozi 043 0 0 0 0|
C.14. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0|
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0|
C.IL. Pohledavky (F. 47+57+68)| 046 14 333 6 14 327 16 988
Cll1.  [Dlouhodobé pohledavky (r. 48 a252)[ 047 0 0 0 o
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0|
C..1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0|
C.I.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0|
C.ll.1.4. Odlozena dariova pohledavka 051 0 0 0 0|
C.ll.11.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 aZ 56)| 052 0 0 0 0
C.I1.1.5.1.| Pohledavky za spolecniky 053 0 0 0 0|
C.11.1.5.2.| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0|
C.11.1.5.3.| Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0|
C.I1.1.5.4.|Jiné pohledavky 056 0 0 0 0|
c..2. Kratkodobé pohledavky (F.58 aZ 61)| 057 14 333 6 14 327 16 988
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 7 447 6 7 441 5 675
C.ll.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0|
C.1.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0|
C..2.4. Pohledavky - ostatni (F.62aZ67)| 061 6 886 0 6 886 11313
C.11.2.4.1.| Pohledavky za spole¢niky 062 119 0 119 133
C.11.2.4.2.| Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0|
C.11.2.4.3.| Stat — dariové pohledavky 064 183 0 183 67
C.11.2.4.4.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 1009 0 1009 805
C.11.2.4.5.| Dohadné ucty aktivni 066 384 0 384 384
C.11.2.4.6.|Jiné pohledavky 067 5191 0 5191 9 924
C.A1.3. |Casové rozliseni aktiv (.69 a7 71)| 068 0 0 0 0|
C.1.3.1. Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0|
C.I.3.2. Komplexni naklady pritich obdobi 070 0 0 0 0|
C.I1.3.3. Pfijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
C.lII. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+74)| 072 0 0 0 0
C.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0|
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0|
C.IV. Penézni prostiedky (. 76+77)| 075 5594 0 5594 2 886
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 076 2359 0 2359 2338
C.v.2. Penézni prostfedky na uctech 077 3235 0 3235 548
D. Casové rozliseni aktiv (. 79az81)[ 078 1473 0 1473 11
D.1. Naklady pfistich obdobi 079 1473 0 1473 11
D.2. Komplexni naklady pritich obdobi 080 0 0 0 0|
D.3. Prijmy pristich obdobi 081 0 0 0 [y




oznag. PASIVA fad. PP I
A B &. Stav v bézném ucet. Stav v minulém Ucet.
c Obdobi 5 Obdobi 6

PASIVA CELKEM (F. 83+104+147)| 082 94 530 88 140
A. Vlastni kapital (. 84+88+96+99+102+103) | 083 10 024 9763
Al Zakladni kapital (F.85aZ 87)| 084 6 300 6300
Al1. Zakladni kapital 085 6300 6300
Al.2. Vlastni podily (-) 086 0 0|
Al3. Zmeény zakladniho kapitalu 087 0 0|
ALl Azio a kapitalové fondy (F.89aZ 90)| 088 0 0
A1 |Azio 089 0 0
All.2, Kapitalové fondy (. 91 a7 95)| 090 0 0|
A.11.2.1.| Ostatni kapitalové fondy 091 0 0|
A.11.2.2.| Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 0 0|
A.11.2.3.| Oceriovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 0 0|
A.ll.2.4.[Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0
A.11.2.5.|Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0|
AL Fondy ze zisku (.97 aZz 98)| 096 0 0|
Al Ostatni rezervni fond 097 0 0
Alll2. Statutarni a ostatni fondy 098 0 0|
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (F. 100 aZ 101)| 099 3438 2790
AlIV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 3441 2768
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni z minulych let (+/-)Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 -3 22
A.V. vy hospodafeni bézného Gé obdobi (+/-) 102 286 673
A.VI. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-) 103 0 0|
B. +C. Cizi zdroje (F. 105+110)| 104 83 281 77 155
IB. Rezervy (. 106 aZ 109)| 105 0 0|
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0|
B.2. Rezerva na dar z pfijmu 107 0 0|
B.3. Rezervy podle zvlatnich pravnich predpist 108 0 0|
B.4. Ostatni rezervy 109 0 0|
C. Zavazky (f. 111+126+144)| 110 83 281 77 155
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 115 az 122 véetné 112)| 111 50 372 51201
c.11.  [vydané diuhopisy (1. 110+111) 112 44 650 44 750
C.1.1.1.| Vyménitelné dluhopisy 113 0 0|
C.1.1.2.| Ostatni dluhopisy 114 44 650 44 750
C.l.2. Zavazky k Gvérovym instistucim 115 0 0|
C.13. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 46 46
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0|
C.l5. Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0|
C.le. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0|
C.I1.7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0|
C.1.8. Odlozeny dariovy zavazek 121 0 0|
C.19. Zavazky - ostatni (F. 123 a7 125)| 122 5676 6 405
C.1.9.1.| Zavazky ke spole¢nikim 123 0 0|
C.1.9.2.|Dohadné ucty pasivni 124 0 0|
C.1.9.3.|Jiné zavazky 125 5676 6 405
C.II. Kratkodobé zavazky (F. 130 aZ 136 veetné 127)| 126 32909 25 954
c.1. Vydané dluhopisy (. 128 a7 129)| 127 0 0|
C.I1.1.1.[ Vyménitelné dluhopisy 128 0 0|
C.I1.1.2.| Ostatni dluhopisy 129 0 0|
C.l.2. Zavazky k uvérovym instistucim 130 0 0|
C.I.3. Kratkodobé pijaté zalohy 131 356 248
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 10 192 21309
C.I.5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0|
C.I.6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0|
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0|
C.I.8.  |zavazky - ostatni (. 137 a2 143)| 136 22 361 4397
C.11.8.1.| Zavazky ke spolecnikim 137 37 2599
C.11.8.2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0|
C.11.8.3.| Zavazky k zaméstnanciim 139 54 48
C.11.8.4.| Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 0 0|
C.11.8.5.| Stat — dafové zavazky a dotace 141 122 124
C.11.8.6.| Dohadné ucty pasivni 142 346 375
C.11.8.7.|Jiné zavazky 143 21802 1251
C.lIl. Casové rozliseni pasiv (F. 145 a2 146)| 144 0 0|
C.1. Vydaje pristich obdobi 145 0 0|
c.n.2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0|
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148 a7 149)| 147 1225 1222
D.1. Vydaje pristich obdobi 148 0 11
D.2. Vynosy pristich obdobi 149 1225 1211

Sestaveno dne:
Pravni forma tgetni jednotky:
Predmét podnikani ucetni jednotky:

Podpisovy zédznam:

9.11.2023

S.r.o.




VYKAZ ZISKU A ZTRAT V DRUHOVEM GLENENI (v tisicich)

v plném rozsahu k

30.06.2023,

Ugetni obdobi
2023

zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.

Nazev, sidlo a IC Gcetni jednotky
CFG Real Estate s.r.o.
Vinohradska 2396/184

130 00 Praha 3

03628248

Oznag. TEXT cislo Skute¢nost v ucetnim obdobi
fadku -
A B ¢ Sledovancm k Minulém k 30.6.2022
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 4102 2532
l. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (f.04az06)|] 03 2320 1094
A1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 0 0
A.2. Spotieba materialu a energie 05 16 21
A.3. Sluzby 06 2304 1073
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (f.10az 11)|] 09 382 413
D.1. Mzdové naklady 10 376 411
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (f.12az13)| 11 6 2
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 6 2
E. Uprava a hodnot v provozni oblasti (. 15+18+19)| 14 6 0
JE1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F.16az17)| 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 6 ]
. Ostatni provozni vynosy (f.21az23)| 20 1617 1365
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1490 1250
1.2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
1l.3.  |Jiné provozni vynosy 23 127 115
F. Ostatni provozni naklady (F.25a229)| 24 695 1335
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 611 1278
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 71 54
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 13 3
* Provozni vysledek hospodareni (F. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)| 30 2316 1 055!
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F.32a233)| 31 0 0
V.1, |Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
IV.2. |Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetk (f.36az37)| 35 0 0
V.1, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36 0 0
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy (f.40az41)] 39 180 876
VI.1.  [Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
VI.2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 180 876
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44 az 45)| 43 2217 1732
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 2217 1732
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 7 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 0 1
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47)| 48 -2 030 -857]
[** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (7. 30+48) 49 286 198
L. Dan z pfijma (f.51az52)| 50 0 0
L.1. Dari z pfijmG splatna 51 0 0
L.2. Dan z pfijm0 odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 49-50)| 53 286 198
M. Pfevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikiam (+/-) 54 0 0
[+ Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) (F. 53-54)| 55 286 198
* Cisty obrat za iéetni obdobi = I. + II. + lIl. + IV. + V. + V. + VII. (. 01+02+20+31+35+39+46)| 56 5906 4773
Sestaveno dne: 9.11.2023
Pravni forma ucetni jednotky: s.r.o.

Predmét podnikani ucetni jednotky:
Podpisovy zaznam:




Zpracovano v souladu s PREHLED 0 PENE2NiCH TOCiCH

vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

jednotky

(vykaz cash-flow)
ke dni 30. ¢ervna 2023

CFG Real Estate s.r.o.

Obchodni firma nebo Jiny Nazev ucetn

(v celych tisicich K¢)

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani ucetni

jednotky
Vinohradska 2396/184
Praha 3
13000
Obdobi) °50 6 2023| *30.06.2022
P. Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentii na zacatku ucetniho obdobi 2 886 8 691
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 286 198
A 1 Upravy o nepenézni operace 1158 825
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umorovani opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozZek, rezerv -879 -59
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 0 28
A. 1 4 |Vynosy z podill na zisku 0 0
A 1 5 VyL’_Jétované n’évkladov’é L’froky s }/y'jimkou urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 2037 856
majetku a vyuctované vynosové uroky
A. 1 6 |Pfipadné upravy o ostatni nepénézni operace 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 1444 1023
A 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 8 157 8 295
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych Gc¢ta aktiv 1199 5234
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych ucta pasiv 6 958 3061
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalent( 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim 9601 9318
A. 3 Vyplacené uroky s vyjimkou Urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -2217 -1732
A 4 Prijaté aroky 180 876
A. Zaplacena dan z pfijmd a domérky dané za minula obdobi 0 0
A. Prijaté podily na zisku 0 0
A, *x* Cisty penézni tok z provozni éinnosti 7 564 8 462
Penézni toky z investicni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -4 881 -14 425
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 879 -28
B. 3 Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam 0 0
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -4 002 -14 453
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku -829 4814
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty -25 0
C. 2 1|Zvyseni penéznich prostfedkl z davodl zvySeni zakladniho kapitalu, dzia a fondu ze zisku. -25 0
C. 2  2|Vyplaceni podilt na vlastnim jméni spole¢nikim 0 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedkl spole€nikl a akcionart 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C. 2  5|Pfimé platby na vrub fond 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku vEetné zaplacené dané 0 0
C. ™ Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -854 4814
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki 2708 -1177
R. Stav penéznich prostifedkl a pen. ekvivalentti na konci ticetniho obdobi 5 594 7 514




Priloha ucetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 30.06.2023

Predkladanéa ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zékladé zékona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisti a na
zakladé Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, kterym se stanovi obsah Udetni zavérky pro podnikatele. Udaje prilohy vychazeji
z ucetnich pisemnosti Gcetni jednotky (icetni doklady, Gcetni knihy a ostatni ucetni pisemnosti) a z dalSich podkladu, které ma ucetni jednotka
k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

BézZnym ucéetnim obdobim se rozumi tcetni obdobi od 01.01.2023 do 30.06.2023
Minulym acetnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022

A. Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: CFG Real Estate s.r.o.

Sidlo: Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 03628248

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
Oddil: C Vlozka: 234989

Rozhodujici predmét ¢innosti: Cinnosti v oblasti nemovitosti

Datum vzniku spole¢nosti: 9. prosince 2014

B. Pouzivané ucetni metody, obecné lcetni zasady a zpusoby ocenovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢) Vyhlasky)

1. ZpUsoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Viyhlasky)
1.1. Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady.
1.2. Dlouhodoby majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del$i nez jeden rok a jehoz ocenéni je v jednotlivém pripadé vy$si nez 80
tis. K& u hmotného majetku, a 60 tis. K& u nehmotného majetku.

Hmotny majetek ocenuje ucetni jednotka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizeni a vedlejSimi pofizovacimi naklady.
1.3. Cenné papiry a podily

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo
se zamérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, v€etné azia a nakladu s pofizenim souvisejicich.

1.4. Zvirata
2. Zplisoby korekci ocernovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Tyto Gcetni pfipady se v béZném Gcetnim obdobi u ucetni jednotky nevyskytly.

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku

Tyto Ucetni pfipady se v béZném Gcetnim obdobi u ucetni jednotky nevyskytly.

3. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlasky)

Ugetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou u&tovany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénéni Ggetniho pFipadu.
K datu ugetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je Ggetni zavérka sestavena.

4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkii ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism.
b) bod 4 + § 39 odst. 1 pism. c) Vyhlasky)

Tyto Ucetni pfipady se v béZném G€etnim obdobi u ucetni jednotky nevyskytly.



5. Odchylky od metod dle § 7 zakona o ucetnictvi

Zpusob odchyleni od § 7 zakona o Uéetnictvi

Finanéni vyjadreni vlivu na

majetek a zavazky

finanéni situaci

vysledek hospodareni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a

okamzikem sestaveni ucetni zavérky

Obsah zmény

Datum zmény

Vliv na rozvahu

Vliv na vykaz zisku

a

2trat Ohodnoceni zmény

Komentar k tabulce :

C. Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu ziskl a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) az i) + odst. 2 Vyhlasky)

1.1. Dlouhodobé zavazky ve lhité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)

Splatnost

Bézné ucetni obdobi

Minulé uéetni obdobi

z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0
nad 10 let 0 0

Komentar k tabulce:

1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)

Bézné ucetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Splatnost - - - -
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni

nad 5 let 0 0

nad 10 let 0 0

Komentar k tabulce:

2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)

Bézné ucetni obdobi

Minulé uéetni obdobi

Druh pohledavky / dluznik Ugetni i L . Ugetni Forma / povaha zaruky, pfip. jméno
Forma / povaha zaruky, pfip. jméno rucitele .
hodnota hodnota rucitele
0
0
Celkem 0
Komentar k tabulce:
2.2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)
Bézné ucetni obdobi Minulé uéetni obdobi
Druh zavazku / véfitel Ugetni . L . Ugetni Forma / povaha zaruky, pfip. jméno
Forma / povaha zaruky, pfip. jméno rucitele .
hodnota hodnota rucitele
0
0
Celkem 0

Komentar k tabulce:

3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a tuvéry élentim fidicich, kontrolnich a spravnich organt (§ 39 odst. 1 pism f) Vyhlasky)

Bézné ucetni obdobi

Zé'lovh y, zévdavky, ,zépﬂj?ky a Vyse Urok Splatnost Sr‘::::::-k rc::\z::- PrrZT\Izra]::: ) Zpusob zajisténi
uvery p05kytnUte ¢lenam: vému dni vému dni vému dni
fidicich organu 0
kontrolnich organ( 0
spravnich organt 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

Komentar k tabulce:




Minulé uéetni obdobi

Zé’lo'h y, zavdavky, 'ze:apﬂjt::ky a Vyse Urok Splatnost s::::::z-k r(z:\:::- Prr?ar:\;';:: ) Zpusob zajisténi
uvéry poskytnuté élenam: vému dni vému dni vému dni
fidicich organu 0
kontrolnich organt 0
spravnich organt 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

Komentar k tabulce:

4. Polozky vynost a nakladiit mimofadné svym objemem nebo plivodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlasky)

Bézné ucetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Druh vynosu Ugetni Povaha vynosu, pfip. jeho puvod Ugetni Povaha vynosu, pfip. jeho puvod
hodnota hodnota
0
0
Celkem 0
Komentar k tabulce:
Bézné ucetni obdobi Minulé Gcetni obdobi
Druh nakladu hl;Z?\t::a Povaha nakladu, pfip. jeho puvod hl;Z?\t::a Povaha nakladu, pfip. jeho puvod
0
0
Celkem 0

Komentar k tabulce:

5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Viyhlasky)

z toho:
Druh pohledavek / zavazku Cel!(f)va z mho;. U,J v konsoli- pﬁ(,i':ﬁe,'né Splatnost Povaha a forma zavazku
vyse dacnim celku ucetni
jednotky
VSechny pohledavky 0
VSechny zavazky/dluhy 0
z toho : podminéné zavazky 0
z toho : poskytnuté vécné zaruky 0
z toho : penzijni zavazky 0

Komentar k tabulce:

6. Pramérny pirepocteny pocet zaméstnancu v pribéhu ucetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)

k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12.
Stav: minulého | bézného | bézného | bézného | bézného
ucetniho | uc€etniho | ucetniho | ucetniho | ucetniho
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Primérny pfepocteny pocet zaméstnancu 3 3 3

7. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila (§ 39 odst. 2 Vyhlasky)

Druh pohledavek / zavazkt

Uéetni hodnota

Datum pofizeni

Obchodni podil

Komentar k tabulce:

Sestaveno dne:

Sestavil:

Podpis statutarniho zastupce:

09.11.2023

MARTIN CIMALA

MARTIN CIMALA




