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Smlouva o vykonu Cinnosti agenta pro zajiSténi

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely tyto smluvni strany:

spole¢nost StFedoevropska realitni s.r.o.

IC: 141 12 779

sidlem Ondti¢kova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 360714
(dale jen jako ,,Emitent™)

spole¢nost Klub investorii a traderi s.r.o.

IC: 241 61 179

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 184304
(dale jen jako ,,Agent®)

(dale spolecné take jako ,,Strany*)
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L Uvodni ustanoveni
Emitent vydava dluhopisy snézvem ,,STREDOEVROPSKA REALITNI III/2029% (déle jen
,»Dluhopisy“) za podminek stanovenych v emisnich podminkéach ze dne 3. 4. 2024, které tvofi
Ptilohu €. 1 k této smlouvé (dale jen jako ,,Emisni podminky*).

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou zajistény formou
ru¢itelského prohlaseni spoleénosti CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, sidlem Vinohradsk4
2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. C 234989 (dale jen ,,Ruditel*).

Nadto budou penézité zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii zajistény zastavnim pravem
k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, popt. jiné osoby (dale jen ,,Zastavni pravo*) zfizenym
ve prospéch Agenta. Hodnota nemovitosti, které budou pfedmétem Zastavniho prava, bude
odpovidat jmenovité hodnoté upsanych a nesplacenych Dluhopisti. Zastavni pravo bude
v piisluSném katastru nemovitosti zapsano vzdy jako prvni v pofadi.

(Rucitelské prohlaseni Rucditele a Zastavni pravo dale jen ,,Zajisténi)

Za ucelem posileni postaveni vlastniki Dluhopisii se Emitent rozhodl vyuzit institutu agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpist
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajisténi ve
prospéch vlastnikdi Dluhopisti. Agentem pro zaji§téni byl v Emisnich podminkich jmenovan
Agent.

II. Predmét smlouvy
Agent se zavazuje vykondvat pro Emitenta a ve prospéch vlastnikii Dluhopist ¢innost agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon
Jjeho ¢innosti dle této smlouvy odménu de €l. IV. této smlouvy.

II1. Prava a povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykondvat svou ¢innost dle této smlouvy s odbornou pééi, zejména se zavazuje
Jjednat kvalifikovang, Cestn€ a spravedlivé a v nejleps$im zajmu vlastnik Dluhopisi.



3.2.

3.3,

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

‘Agent Je dale povinen pfi své Einnosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zakon o
. dluhopisech a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:
a) uplatiiovat ve prospéch vlastnikii Dluhopisti vSechna préava spojena se Zajisténim;
b) kontrolovat v souvislosti se Zaji§ténim pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

c¢) Cinit ve prospéch vlastnikii Dluhopisii dalsi kony nebo jinak chrénit jejich zajmy
v souvislosti se Zajisténim.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze Zajisténi spojend s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopisti uplatiiovat takovd prdva samostatn&; tim neni dot&eno pravo vlastniki Dluhopist
rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Agent zpfistupni vlastnikiim Dluhopisii bez zbyte¢ného odkladu dle svého uvazeni podstatné
informace tykajici se Zajisténi, zejména informace o p¥ipadném vykonu Zajisténi.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potfebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
¢innosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpfistupnit seznam vlastniki Dluhopist tak, aby byl
Agent v piipadé potfeby schopen svolat schiizi vlastnikii Dluhopisii. Emitent Jje povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravidelng aktualizovat.

Iv. Odména a naklady Agenta
Agentovi prislusi za vykon ¢innosti dle této Smlouvy odmé&na pouze pro pfipad vykonu prav
vlastnikti Dluhopist. V pfipadg, Ze dojde k fadnému a véasnému splaceni vSech zavazki Emitenta
z Dluhopisii je vykon Agenta dle této Smlouvy bezplatny. Pro vypocet odmény Agenta se
piiméfen€ pouziji ustanoveni o odméné advokata upravena Vyhlaskou Ministerstva spravedInosti
¢. 177/1996 Sb., o odménach advokati a nahradach advokatd za poskytovani pravnich sluzeb
(advokatni tarif). Odménu Agentovi hradi spoleéné a nerozdilné s vlastniky Dluhopisi Emitent.

Odména za zpenéZeni pfedmétu Zastavniho préva nalezi Agentovi pouze v pripadé, Ze k jejimu
zpenézeni skute¢né dojde. Tato odména je splatna okamzikem, kdy se vytéZzek zpenézeni predmétu
Zastavniho prava dostane do sféry vlivu Agenta. Agent je opravnén uspokojit svou pohledavku na
zaplaceni odmény za zpenézeni pfedmétu Zastavniho prava z vytéZku zpenéZeni predmétu
Zastavniho prava.

Vyplata vytézku z vykonu Zajisténi vlastnikim Dluhopist se #idi Emisnimi podminkami.

V. Doba trvani smlouvy a zména v osob& agenta pro zaji$téni
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi veskeré své
zavazky vyplyvajici z Dluhopist a Emisnich podminek vii&i vlastnikiim Dluhopisti.

Pfed uplynutim této doby miizZe byt tato smlouva ukonéena jen:

a) rozhodnutim schiize vlastnikii Dluhopisii 0 zméné v osobé agenta pro zajisténi, a to z diivodu
pozadavku na zménu v osob& agenta pro zajisténi ze strany vlastnikd Dluhopist, dle § 21
odst. 1 pism. ¢) Zakona o dluhopisech, a to s u¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize
vlastnik@i Dluhopistl, jimZ je rozhodnuto o zmé&n& v osobé agenta pro zajisténi a o dni,
k némuz vykon Cinnosti agenta pro zajisténi stdvajicim Agentem konéi a nové schvalenym
agenta pro zaji$téni za¢ind; nebo

b) dohodou Stran schvalenou schizi vlastnikii Dluhopisd, a to s uinnosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schiize vlastniki Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o schvaleni takovéto dohody,
o schvéleni jiné vhodné osoby, ktera bude ¢innost agenta pro zajiSténi vykonavat, a zarover
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o dni, k némuZ vykon Cinnosti agenta pro zajisténi stivajicim Agentem konéi a nové
schvalenym agentem pro zajisténi za¢ina; nebo

c) zanikem Agenta bez pravniho ndstupce ¢i upadkem Agenta, pfi¢emz nasledné dojde
s u¢innosti ke dni urenému v rozhodnuti schiize vlastnikii Dluhopisti ke schvaleni jiné
vhodné osoby agenta pro zajisténi;

d) Emitent neuhradi f4dn€ a vCas fadné vyuctovanou odménu dle &lanku IV. této smlouvy
navzdory tomu, Ze byl Agentem f4dné upomenut a byla mu poskytnuta dodate¢na 15denni
lhuta.

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostranné vypov&dét ani od ni jednostranné
odstoupit.

Za vSech okolnosti mize ke zméné€ v osob& agenta pro zajisténi dojit pouze v diisledku rozhodnuti
schiize vlastnikii Dluhopis.

Agent je povinen svou ¢innost dle této smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji v plném rozsahu
pievezme novy agent pro zajiSténi schvaleny schiizi vlastniki Dluhopisi.

Agent je povinen piedat novému agentovi pro zaji$téni veSkerou dokumentaci souvisejici
s vykonem jeho Cinnosti dle této smlouvy a sdélit mu veskeré informace, které se pfi vykonu této
cinnosti dozvédél.

VL Zavérefna ustanoveni
Tuto smlouvu lze v ptipadech, kdy podle Zakona o dluhopisech neni souhlas schiize vlastnik
Dluhopist vyzadovan, ménit pouze se souhlasem schiize vlastniki Dluhopist na zakladé pisemné
dohody obou Stran, a to formou po sobé &islovanych dodatki.

Tato smlouva, jakoz i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi ¢eskym
pravem.

Je-li nebo stane-li se n€které ustanoveni této smlouvy neplatné, nei&inné &i nicotné, nedotyka se
tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte¢ného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnikii Dluhopisi dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a G¢innym, které bude nejlépe odpovidat piivodné zamyslenému ucelu.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Stran obdrZzi po jednom
vyhotoveni.

Strany prohlaSuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné viili a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nésili nebo Isti.



NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI STRANY SVE PODPISY

V Praze dne 3. 4. 2024 V Praze dne 3. 4. 2024

Za Stredoevropska realitni s.r.o. Za Klub investori a traderu s.r.o.
Jméno: Martin Cimala Jméno: Jaroslav Kral
Funkce: jednatel Funkce: jednatel





